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1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass / Feuerwehrbedarfsplanung

Nach § 2 Brandschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (BrSchG) haben die Ge-
meinden als Selbstverwaltungsaufgabe zur Sicherstellung des abwehrenden Brand-
schutzes und der technischen Hilfe den ortlichen Verhaltnissen angemessene leis-
tungsfahige offentliche Feuerwehren zu unterhalten.

Die Freiwillige Feuerwehr Ahrensburg stellt in der Stadt Ahrensburg den Brandschutz
und die technische Hilfeleistung sicher. Die Aufgaben der Freiwilligen Feuerwehr
Ahrensburg umfassen neben dem vorbeugenden Brandschutz und der Jugendarbeit
in der Jugendfeuerwehr die Hilfe bei verunfallten Fahrzeugen, verschiedensten Bran-
den vom Papiercontainerbrand tber den Wohnungsbrand bis hin zum Grof3brand, voll-
gelaufene Keller, Wasserrohrbriiche, das Abstreuen von Olspuren u.v.m.

Der Feuerwehrbedarfsplan vom 01.11.2023 rat zu einer Zusammenlegung der Feuer-
wehrstandorte ,Am Hagen® und ,Ahrensfelde”, um die Mitglieder der Feuerwehr effizi-
enter einsetzen zu kdonnen. Zudem entsprechen die beiden bestehenden Standorte
nicht mehr den aktuellen Anforderungen bzw. der DIN 14092-1 Teil 1 2001-10. Unter
Berucksichtigung der Hilfsfrist wurde ein neuer gemeinsamer Standort sidostlich des
Knotenpunkts Brauner Hirsch / Hagener Allee gewahlt.

Aktuelle Standorte Geplante Standorte

* Ortswehr Ahrensburg » Wache Mitte, Am Weinberg 2

- Hauptwache ,Mitte, Am Weinberg 2 » Wache Sud, Brauner Hirsch

- AulRenwache ,Am Hagen*, Jonny-Lésch-Weg 3 » Wache West, Hamburger Stral3e, siddst-

- AulRenwache ,Wulfsdorf (West), Bornkampsweg 33 lich des Stadteingang West

* Ortswehr Ahrensfelde, Teichstralle 3

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27.11.2023 (Vorlage 2023/119)
wurde bestatigt, dass auf dem neuerworbenen Grundstlck (Flurstick 226, Flur 5, Ge-
markung Ahrensfelde) ein neues Feuerwehrgeratehaus realisiert werden soll.
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1.2 Geplantes Bauvorhaben
Zentrale Planungsziele sind die Schaffung von Baurecht fur

- ein bedarfsgerechtes Feuerwehrgeratehaus fur die Freiwillige Feuerwehr
Ahrensburg,

- Bauvorhaben und Nutzungen, die der Ausbildung, Anwerbung und Bindung der
Feuerwehr-Einsatzkrafte dienen sowie

- erganzend Kleinstbauvorhaben und Nutzungen, die zur besseren Ausnutzung
vorhandener Bausubstanz beitragen und mit dem Hauptzweck der Anlage ver-
einbar sind

Ein bedarfsgerechtes Feuerwehrgeratehaus im Ausruckebereich der ,Feuerwache
Sud“ schafft, nach aktuellem Stand, Raum fur die folgenden Einsatzfahrzeuge bzw.
Nutzungen:

KdoW als Fuhrungsfahrzeug

HLFA1

HLF2

GW-L1, Logistik-Komponente

GW-L2, Logistik-Komponente

MTF1 zum Transport

MTF2 zum Transport

MTF3 Jugendfeuerwehr

Reservestellplatz (fur Drehleiter, Rustwagen, Tankloschfahrzeug, Wechsella-

der, Abrollbehalter o0.a. je nach Bedarf)

10.Reservestellplatz (fur Drehleiter, Rustwagen, Tankloschfahrzeug, Wechsella-
der, Abrollbehalter o0.a. je nach Bedarf)

11.Waschplatz

12. Stellplatz Zivil- und Bevoélkerungsschutz Ahrensburg, Stromanhanger 250kVA

oder 100kVA

CoNocahwN =

Daruber hinaus schafft es Vorrichtungen fir eine zeitweilige autarke Versorgung mit
Strom und Wasser.

Es berucksichtigt die Bedarfe von rund 65 Einsatzkraften zuzuglich Verwaltungskraf-
ten und halt mindestens 68 Pkw-Stellplatze vor. Der Bedarf an Stellplatzen fur Einsatz-
krafte kann der DIN 14092 enthommen werden.

Die Freiwillige Feuerwehr geht bei einer sehr groben Planung unverbindlich davon aus,
dass die Wache ca. 100-150 Einsatze pro Jahr ableisten muss. Das ware ein Einsatz
alle 2-3 Tage.

Fir die Ausbildung, Anwerbung und Bindung der Feuerwehr-Einsatzkrafte wird unter
anderem ein Ausbildungsraum mit Kiiche und Terrasse fur bis zu 100 Personen beno-
tigt. Auch sollte der Jugendfeuerwehr mit rund 30 Mitgliedern ein eigener Raum zur
Verfugung gestellt werden. Daruber hinaus ist Feuerwehren ein Feuerwehrturm zu
Ubungszwecken zur Verfligung zu stellen, um sich auf unterschiedlichste Einsatzlagen
(Uben mit der Drehleiter, Uben mit tragbaren Leitern, Rettung aus Héhen und Tiefen,
Selbstretten / Abseilen, etc.) vorbereiten zu kdénnen. Ein derartiger Turm existiert in
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Ahrensburg bisher nicht. Dies sorgt fiir enorme Schwierigkeiten, Ubungen realistisch
darzustellen, um im Einsatzfall genigend Routine zu besitzen, Menschen aus einzel-
nen Stockwerken / Hohen retten zu konnen. Der DIN 14092 ,Feuerwehrhauser — Tell
3: Feuerwehrturm® konnen die allgemeinen Anforderungen an einen Feuerwehrturm
entnommen werden. Der Turm fur die Feuerwache Siud sollte mindestens 14 Meter
hoch sein und mindestens 5 Geschosse nachbilden, damit die maximale Rettungs-
héhe von 12 Metern mit tragbaren Leitern getibt werden kann und zudem auch realis-
tische Abseillbungen moglich sind. Weitere ebenerdige AulRenflachen sind zu
Ubungszwecken bereitzustellen.

Des Weiteren sollen Veranstaltungen der Feuerwehr stattfinden konnen, wie zum Bei-
spiel grokere Ubungen mit anderen Hilfsorganisationen (THW, Rettungsdienst usw.),
Brandschutzerziehungen und -aufklarungen an der Wache fur Schulklassen, Vor-
standssitzungen der Fuhrungsfunktionen der Wache, Mitgliederversammlungen, der
Tag der offenen Tlr oder das traditionelle Tannenbaumverbrennen.

Zur besseren Ausnutzung vorhandener Bausubstanz, insbesondere des Ausbildungs-
raums der Feuerwehr, kdnnten anderweitige Kurse und Veranstaltungen mit Gemein-
wohlorientierung stattfinden. Diese Nutzungen benodtigen gegebenenfalls eigene
kleine Lagerflachen (z. B. fur Sport- oder Ausbildungsmaterial) sowie zusatzliche Pkw-
und Fahrradstellplatze. Die Anzahl der verfugbaren Stellplatze begrenzt die zulassigen
Gruppengrof3en. Die externen Kurse und Veranstaltungen ermoglichen es, aktive Mit-
gliederwerbung zu betreiben.

1.3 Geplanter Ausriickebereich der ,,Feuerwache Sud*“

Den Ortswehren sind in der Feuerwehrpraxis Ausriickebereiche zugeordnet (siehe Ab-
bildung 2). Die geplante ,Feuerwache Sud“ hat innerhalb des Ausrlickebereichs so-
wohl die bestehenden Nutzungen zu ,bedienen® als auch die kinftigen Siedlungsent-
wicklungen zu bericksichtigen (siehe Abbildung 3).

Zu berucksichtigen sind vor allem:

- angedachte gewerbliche Bauflachen am Knotenpunkt der A1 (siehe Entwurf der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans — Verfahren wird voraussichtlich eingestellt)

- angedachte gemischte Bauflachen im Bereich des Stadtteils Ahrensfelde (siehe ebd.)

- sonstige potentielle Siedlungserweiterungen gemal} Regionalplan (siehe Regional-
plan flr den Planungsraum lll, Entwurf zur 3. Offenlage, in Abbildung 13)
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Abb. 2: Geplante Ausriickebereiche der drei geplanten Feuerwehr-Standorte
Quelle: basemap.de sowie ATKIS Gemeindegrenzen; eigene grobe Darstellung

Legende
" Wohnbauflache

gemischte Bauflache
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Bereich potenzieller Siedlungser-
/ weiterung gem. Regionalplan-Entwurf

Abb. 3: Heute und kiinftig zu ,,bedienende” Nutzungen innerhalb des Ausriickebereichs
(,F-Plan-Enwurf” bezieht sich auf das Aufstellungsverfahren zum gesamtstédtischen Flachennutzungs-
plan)

Quelle: Kataster (Alkis Stand 1.7.2025); eigene Darstellung
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1.4 Das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Stadt Ahrensburg, sudlich der Stral3e Brau-
ner Hirsch, ostlich der StralRe Hagener Allee und sudlich der Sportplatze des ,Spiel
Sport Club Hagen Ahrensburg von 1947 e. V.* (kurz: SSC Hagen). Es wird im Norden
durch die Stral3e Brauner Hirsch und im Westen durch die Hagener Allee begrenzt.

Es hat eine Grof3e von ca. 12.200 m? und umfasst das Flurstlick 226, Flur 5, Gemar-
kung Ahrensfelde sowie Teile der Flurstlicke 106 und 163/107, Flur 5, Gemarkung
Ahrensfelde.

Das Plangebiet liegt im Studen der Stadt, im bisherigen planungsrechtlichen AuRenbe-
reich. Aktuell wird die Flache noch landwirtschaftlich genutzt.

Das 10.000 m? groRe Flurstuck 226, Flur 5, Gemarkung Ahrensfelde befindet sich im
Eigentum der Stadt Ahrensburg. Dasselbe gilt fur die nordlich und westlich
angrenzenden Strallenverkehrsflachen der Strallen Brauner Hirsch und Hagener
Allee.

§ =t T
y6 Wohldorf- & ] i
NS -onisted [ Ny ioidbie -
o [ ok J T - . G r ;.,.’.!
WEAE = R B V!
7 il ™ - /A
o ! A% /i =
I P Y/, o
S N = ' -
Lottbek / I}
4 b 7] T, 3
. -~ A ety 4
I TAN, NSO/ ; LAV T -"&‘ b (.J."
e D, , SN A $ ; '\% =1l YA ) / { ,.(}
o dostea ™y 90 AHRENSB /
» .'.‘q_:,. _IT,Tf ) N \ A A A S\ { d
s=eal o R AT ; 3[3”, 04
i d 7 1= __\1 " % y 5_,/,’ £ _.,/7 i 4
AL )] e ) e 9T
= R : 10! g }
= e : 5J 5 S
! Y
- o N 6 | \ Sl 4 02,
S 5|WE { ¢ Rk Holsg!qrf.,;
: A\ Volksdorf== o e
R R o P o ]
o AR =, W g 4
E_ S S OBYET . A =g ansdorf £ far
\ PVAEC W2 .h-'\:__ !l -) ’\"I(,--;.
: - /=S Ty ek
8 [ Gpest A g i
P =l i) | 7 Aad
< ""’%, / $f g b < \-‘_“ "
=) A ot Ly » u
” 20 ~ i
%] ) » \ L‘“’P-"s f 4
/ VO i 7 , edaf
L 7 \ {5
> & Z & 7 Si g

Abb. 4: Verortung des Plangebiets im Gemeindegebiet der Stadt Ahrensburg (blauer Punkt)
Quelle: basemap.de sowie ATKIS Gemeindegrenzen, eigene Darstellung der Lage
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Abb. 5: Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Luftbild
Quelle: Eigene Darstellung des Geltungsbereichs, Luftbild: Stadt Ahrensburg, Befliegung 2024; Katas-
ter: Alkis, Stand: 2.1.2025, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de
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1.5 Geltendes Planrecht / Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Grundstick befindet sich derzeit im planungsrechtlichen Aul3enbereich gemafn
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Da Feuerwehrgeratehauser keine Vorhaben sind, die
im planungsrechtlichen Auf3enbereich allgemein zugelassen werden durfen, soll die-
ser Bebauungsplan aufgestellt werden. Den Aufstellungsbeschluss hat die Stadtver-
ordnetenversammlung am 25.11.2024 gefasst (Vorlage 2024/065).
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Abb. 6: Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungspléne in der Umgebung (Ausschnitt), Verortung
der Geltungsbereichs (roter Kreis)
Quelle: Stadt Ahrensburg

Aktuell befindet sich das Plangebiet noch im Geltungsbereich des am 25.01.1980 wirk-
sam gewordenen Flachennutzungsplans fur den ,Stadtteil Ahrensfelde®. Er stellt fir
das Plangebiet ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Wahrend des Aufstellungsverfah-
rens des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Ahrensburg, der am 09.02.1974 wirk-
sam wurde, befand sich das Plangebiet noch aulierhalb der Stadt Ahrensburg, denn
Ahrensfelde wurde erst im Jahr 1974 in die Stadt Ahrensburg eingemeindet.

Nach der dritten formellen Beteiligungsrunde / Offenlage ist aktuell die Einstellung des
Verfahrens zur Aufstellung eines gesamtstadtischen Flachennutzungsplans geplant.
Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 112 braucht es daher die Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans. Deshalb wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 23.03.2026 der Aufstellungsbeschluss zur 54. Anderung gefasst (Vor-
lage 2026/001). Der Entwurf des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans stellte fur
das Plangebiet als beabsichtigte Nutzung bereits eine ,Flache fur den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr dar (siehe Abbildung 8).
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#68  Flachen fur die Landwirtschaft
EE¥® rFlachen fur die Forstwirtschaft

. GRUNFLACHEN
~ Parkanlage
Sportplatz
[G] Spielplatz

o W mndﬂw@ge
- -+ - Reitwege
7] Trafostation
« « « Hochspannungsleitung
T HauptverkehrsstraBen
'@ Parkflachen
Abb. 7: Ausschnitte aus dem hier wirksamen Fldchennutzungsplan 1980 fiir den ,Stadtteil Ahrens-

felde“
Quelle: Stadt Ahrensburg
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- Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr
StralRenverkehrsflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

n Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 1 Abs. 5Nr. 7, § 5 Abs. 4, § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB, § 22 Abs. 4 BNatSchG)

Besonderes Schutzgebiet (Special Area of Conservation) nach FFH-Richtlinie
(§ 1a Abs. 2 Nr. 4)

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)
eeee  (berdrtliche Wege und drtliche Hauptwege (motorisierte und nichtmotorisierte Fortbewegung)

[ Sportplatz

Abb. 8: Ausschnitte aus dem Entwurf des FNP (Stand: August 2024) — Aufhebung des Verfahrens ge-
plant
Quelle: Stadt Ahrensburg / WRS Architekten + Stadtplaner
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2. SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN / KONZEPT

Die Planungsziele lief3en sich in unterschiedlicher Art und Weise auf dem Vorhaben-
grundstuck umsetzen. Um eine Abwagung zwischen den Bebauungsvarianten treffen
zu koénnen, sind die wesentlichen Anforderungen und Ziele zu identifizieren:

1. Funktionalitat in Bezug auf die geplante Nutzung des Grundstiicks

(unter Beachtung der Vorgaben aus DIN-Normen sowie Unfall- / Arbeitsschutz-
vorgaben)

- getrennte Ein- und Ausfahrten des Pkw-Verkehrs und der Einsatzfahrzeuge;
Sicherheit der Erschlie3ung, insbesondere auch fur den Ful3- und Radverkehr

- reibungslose Ablaufe auf dem Grundsttck mit dem Ziel einer moglichst schnel-
len Einsatzfahigkeit; sichere Wegebeziehungen zwischen dem Pkw-Stellplatz
und dem Gebaude

- ein den Anforderungen der Feuerwehr entsprechendes Gebaude

- funktionale Flachen, Anlagen und Raume zur Ausbildung inklusive eines frei-
stehenden Ubungsturms mit Ubungsfléachen in einer Tiefe von min. 7 m

- Stellplatze flur Pkw und Fahrrader in ausreichender Zahl
2. Schutz der umliegenden Nutzungen (insbesondere Wohnnutzungen)
- insbesondere Schallschutz
3. Verhinderung / Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
- Schutz des nah gelegenen FFH-Gebiets / Naturschutzgebiets
- Schutz der als Biotope gesetzlich geschutzten Knicks auf dem Grundstick

- Versickerung / Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers moglichst
auf dem Grundstuck

- Beschrankung der Inanspruchnahme des planungsrechtlichen Aul3enbereichs
auf das erforderliche Mal}

- gestalterische Einfugung in das vorhandene Stadt-, Orts- und Landschaftsbild

- Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur Eingriffe soweit moglich auf dem
Grundstuck

4. Wirtschaftlichkeit

- Herstellungs- und Folgekosten entsprechend der verfigbaren Mittel und in Ab-
wagung mit anderen Zielen und Anforderungen

14
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Geprifte Varianten der Anordnung von Gebaude, Einsatzhof und Stellplatzflache

e

Variante 1 Variante 2

=

Variante 4

Variante 3

Bestehender Knick

Variante 5
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Die Variante 1 ermdglicht aufgrund des Grundstlckszuschnitts einen langen Baukor-
per, in dem ausreichend Einsatzfahrzeuge untergebracht werden konnen. Der Verwal-
tungstrakt kann sich in Verlangerung der Fahrzeughalle befinden; durch ein Vorricken
kann der Einsatzhof Uberblickt werden. Stadtebaulich fugt sich die Anordnung parallel
zum Braunen Hirsch gut ein. Der vom Pkw-Stellplatz ausgehende Schall (z. B. Turen-
zuschlagen) wird gut durch das Gebaude gegenuber der Wohnbebauung abgeschirmt.
Der Einsatz- und Ubungshof wird baulich nicht abgeschirmt, es ist jedoch ggf. méglich,
lautere Ereignisse mdglichst weit im Osten zu platzieren. Ubungen kénnen zum Teil
auch auf der durch das Gebaude abgeschirmten Pkw-Stellplatzflache stattfinden.

Die Variante 2 stellte sich im Testentwurf aus funktionaler Sicht eher ungunstig dar.
Der Zuschnitt des Einsatzhofes begrenzt die Nutzbarkeit flr die Einsatzfahrzeuge mit
ihren Schleppkurven. Der Zuschnitt des Pkw-Stellplatzes geht mit Flachenverlusten
einher. Stadtebaulich fugt sich die Gebaudestellung weniger gut in die Umgebung ein.
Der larmintensive Einsatz- und Ubungshof wird unglnstigerweise in Richtung der
schutzbedurftigen Nutzungen ausgerichtet.

In der Variante 3 ist die Lange des Gebaudes aufgrund des Grundstickszuschnitts
begrenzt. Funktional fuhrt dies zu Einschrankungen. Eine Weiterentwicklung in Rich-
tung Suden in die freie Landschaft (in Richtung Regionaler Grinzug) widersprache
allgemeinen stadtebaulichen Prinzipien und der Regionalplanung. Positiv ware die Ab-
schirmung des Einsatzhofes durch das Gebaude zu bewerten, eine bauliche Abschir-
mung des Pkw-Stellplatzes inklusive Ubungsflache gegenliber der Wohnbebauung
gabe es in dieser Variante hingegen nicht. In dieser Variante ware eventuell eine Larm-
schutzwand parallel zum Knick entlang des Wirtschaftswegs (Hagener Allee) herzu-
stellen.

Die Variante 4 ist aus Grunden des Arbeitsschutzes nicht umsetzbar, da die Gefahr
besteht, dass in der Eile des Einsatzes der kurzeste Weg vom Parkplatz zum Gebaude
gewahlt und der Einsatzhof gequert wird.

In der Variante 5 ist die Lange des Gebaudes aufgrund des Grundstickszuschnitts
begrenzt. Funktional fuhrt dies zu Einschrankungen. Eine Weiterentwicklung in Rich-
tung Suden in die freie Landschaft (in Richtung Regionaler Grinzug) widersprache
allgemeinen stadtebaulichen Prinzipien und der Regionalplanung. In Bezug auf die
Schallabschirmung ist die Variante im Vergleich zur Variante 3 ungunstiger zu bewer-
ten, da hier der leisere Pkw-Stellplatz durch das Gebaude abgeschirmt wird, anstelle
des lauteren Einsatz- und Ubungshofes. In dieser Variante wére voraussichtlich eine
Larmschutzwand parallel zum Knick entlang des Wirtschaftswegs (Hagener Allee) her-
zustellen.
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Geprifte Varianten der ErschlieBung — Pkw / Einsatzfahrzeuge

Variante 1 Variante 2

Variante 3 Variante 4

Bestehender Knick
Ein- und Ausfahrt Einsatzfahrzeuge
Ein- und Ausfahrt Pkw

Variante 5

Der Pkw-Verkehr und der Einsatz-Verkehr mit ihren Ein- und Ausfahrten sind aus
Griinden der Unfallverhiitung zu separieren. Der Einsatz- und Ubungshof mit seiner
ErschlieRung sollte aus schalltechnischen Grinden so weit wie moglich von der Wohn-
bebauung entfernt liegen, ebenso die Pkw-Ausfahrt. Die Ausfahrt der Einsatzfahr-
zeuge sollte so nah wie moglich am ersten Fahrzeug liegen (Kommandowagen). Ein-
satzkrafte sollten das Grundstuck schnell und sicher anfahren konnen.
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In der Variante 1 erfolgt die gesamte Kfz-Erschliellung vom Braunen Hirsch. Die Pkw-
Zufahrt befindet sich in der nordwestlichen Ecke des Grundstucks, im Kreuzungsbe-
reich. Ein vorhandener Knickdurchbruch wird weiterhin genutzt. Die Pkw-Erschliel3ung
uber die Kreuzung ermoglicht eine schnelle Anfahrt der Einsatzkrafte aus drei Rich-
tungen. Im Zuge der Erstellung des Schallgutachtens ergab sich jedoch, dass bei An-
und Abfahrt der Pkw im Bereich des Knotenpunkts, zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte in der Nacht, parallel zur westlichen Grundstucksgrenze / westlich der Park-
platzzufahrt, eine 3 m hohe und 52 m lange Larmschutzwand errichtet werden musste.
Malgeblich ist hier die lauteste Nachtstunde, in der die Feuerwehrfahrzeuge vor der
Fahrzeughalle rangiert und gereinigt werden und die Pkw-Abfahrt erfolgt.

In der Variante 2 erfolgt die Einsatz-Erschliefung vom Braunen Hirsch, die Pkw-Er-
schlieBung vom Wirtschaftsweg (Hagener Allee). Der Wirtschaftsweg musste fur diese
ErschlieBungsvariante asphaltiert werden, da die bestehende bauliche Ausfuhrung fur
diese Anzahl an Verkehren nicht ausgelegt ist und zu schnell Schlaglécher entstehen
wulrden. Der Wirtschaftsweg befindet sich allerdings im Landschaftsschutzgebiet.
Durch die Asphaltierung kdnnte Verkehr zudem irrtimlich in den Wirtschaftsweg ge-
leitet werden. Es traten Konflikte zwischen zu Ful® gehenden, Radfahrenden und Pkw
auf. Gegebenenfalls ware eine geringere Versiegelung auf dem Vorhabengrundstuiick
mdglich. Eine Larmschutzwand zur Abschirmung kénnte nicht errichtet werden.

In der Variante 3 erfolgt die gesamte Kfz-Erschlielfung vom Braunen Hirsch. Die Pkw-
ErschlieRung wird aufgeteilt. Die Pkw-Erschliel3ung Uber die Kreuzung ermdoglicht eine
schnelle Anfahrt der Einsatzkrafte aus drei Richtungen. Die Pkw-Abfahrt wurde aus
Grunden des Schallschutzes auf die Ostseite des Grundstlcks verlegt (siehe hierzu
auch die Erlauterungen zur Variante 1). Ein Grol3baum muss hierfur entfallen. Zudem
kreuzen sich die Fahrwege von ausfahrenden Einsatzfahrzeugen und ankommenden
Einsatzkraften in dieser Variante weniger als bei Variante 4, was mit einem geringeren
Risiko einhergeht.

In der Variante 4 erfolgt die gesamte Kfz-Erschlielfung vom Braunen Hirsch. Die Pkw-
Zufahrt befindet sich in der nordostlichen Ecke des Grundstucks. Dies ist schalltech-
nisch gunstig. Ein GroRbaum muss hierfur entfallen. Die Erschliefungsvorteile der
Lage an der StralRenkreuzung werden nicht genutzt. Zudem kreuzen sich die Fahr-
wege von ausfahrenden Einsatzfahrzeugen und ankommenden Einsatzkraften in die-
ser Variante haufiger als bei Variante 3, was mit einem erhdhten Risiko einhergeht.

In der Variante 5 erfolgt die gesamte Kfz-Erschliefung vom Braunen Hirsch. Die Ein-
und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge befindet sich in der nordwestlichen Ecke des
Grundsticks, im Kreuzungsbereich. Die Einsatzfahrzeuge kdnnen schnell in alle Rich-
tungen fahren. Fur die Anfahrt der Einsatzkrafte mit dem Pkw ist diese Variante als
eher ungunstig zu bewerten, da es mehrere potentielle Begegnungen mit den Einsatz-
fahrzeugen gibt. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass Einsatzkrafte einer Freiwil-
ligen Feuerwehr oftmals zeitversetzt ankommen. Allgemein wird die Ubersichtlichkeit
des Knotenpunktes verringert. Die vorhandenen Knickdurchbriche werden weiterhin
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genutzt. In Bezug auf den Knickerhalt (bei einer Anfahrsicht von 3 m, ohne Annahe-
rungssicht) ist diese Variante als gunstig zu bewerten. Da die Lage der Einsatz-Aus-
fahrt auf dem Gelande funktionell jedoch in erster Linie mit der Variante 5 der mogli-
chen Gebaudepositionierungen harmoniert, ware voraussichtlich eine Larmschutz-
wand parallel zum Knick entlang des Wirtschaftswegs (Hagener Allee) herzustellen.

Gepriufte Varianten der ErschlieBung — Ful3- und Rad-Querung Brauner Hirsch

||

Variante 1 Variante 1a

V

Bestehender Knick

Variante 2

In der Variante 1 erfolgt die Querung der FuRganger*innen und Radfahrer*innen west-
lich des Knotenpunktes Hagener Allee / Brauner Hirsch. Dieser Weg wird aktuell be-
reits durch die Spazierganger*innen und Fahrradfahrer*innen genutzt, die auf dem
Weg in die sudlich gelegenen Naherholungsgebiete sind. Sie befindet sich in Verlan-
gerung des einseitigen FulRweges im nordlichen Teil der Hagener Allee. Angesichts
relativ geringer Verkehrsmengen auf den Stralen Brauner Hirsch und Hagener Allee
(siehe auch Abschnitt 9) wird keine Notwendigkeit flr eine Querungshilfe gesehen.
Sollte zu einem spateren Zeitpunkt jedoch der Wunsch bestehen, diese nachzurtsten,
erscheint die Lage der Querung der Variante 1a optimal; im Falle der Umsetzung ware
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die Realisierbarkeit genauer zu prufen. Diese Flache befindet sich aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Hierfur ware voraussichtlich ein Teil des beste-
henden Knicks zu entfernen.

Wie in Variante 2 dargestellt, ware theoretisch auch eine Querung im Osten des
Grundstucks denkbar. Da eine Fuldigangerquerung an dieser Stelle jedoch nur selten
erfolgt und nicht erwartet wird, erscheint diese in Hinblick auf die Sicherheit ungunsti-
ger. Im Falle der Umsetzung ware die Realisierbarkeit genauer zu prufen.

Stadtebauliches Konzept

Im Ergebnis des Variantenvergleichs wurde das folgende stadtebauliche Konzept als
Grundlage fur den Testentwurf und den Vorentwurf des Bebauungsplans gewahlt:

- Gebaude Feuerwache

Pkw-Stellplatzanlage

Bestehender Knick
—>' Ein- und Ausfahrt Einsatzfahrzeuge
Ein- und Ausfahrt Pkw

Das Gebaude der Feuerwache wird parallel zur Stral3e Brauner Hirsch errichtet. Diese
Anordnung ermdglicht aufgrund des Grundstlickszuschnitts einen langen Baukorper,
in dem ausreichend Einsatzfahrzeuge untergebracht werden kénnen. Sie bietet zudem
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diesbezlgliche Erweiterungsmoglichkeiten. Der Verwaltungstrakt kann sich neben den
Einsatzfahrzeugen befinden; durch ein Vorriacken kann der Einsatzhof Uberblickt wer-
den. Stadtebaulich fugt sich die Anordnung parallel zum Braunen Hirsch gut ein. Der
vom Pkw-Stellplatz ausgehende Schall (z. B. Turenzuschlagen) wird gut durch das
Gebaude gegenuber der Wohnbebauung abgeschirmt. Der Einsatzhof wird baulich
nicht abgeschirmt, es ist jedoch ggf. moéglich, lautere Ereignisse mdglichst weit im Os-
ten zu platzieren.

Der Pkw-Verkehr und der Einsatz-Verkehr werden, wie dies zur Vermeidung von Un-
fallen erforderlich ist, separiert. Die gesamte Kfz-Erschlielung erfolgt vom Braunen
Hirsch. Die Pkw-Erschlieung wird aufgeteilt. Die Pkw-Erschlielung Uber die Kreu-
zung ermoglicht eine schnelle Anfahrt der Einsatzkrafte aus drei Richtungen. Die Pkw-
Abfahrt wurde aus Grunden des Schallschutzes auf die Ostseite des Grundstucks ver-
legt. Ein GroRbaum muss hierfur entfallen.

Die Querung der FuRganger*innen und Radfahrer*innen erfolgt westlich des Knoten-
punktes Hagener Allee / Brauner Hirsch. Dieser Weg wird aktuell bereits durch die
Spazierganger*innen und Fahrradfahrer*innen genutzt, die auf dem Weg in die sudlich
gelegenen Naherholungsgebiete sind. Sie befindet sich in Verlangerung des einseiti-
gen Fullweges im nordlichen Teil der Hagener Allee. Eine Querungshilfe wird fir nicht
erforderlich gehalten. Theoretisch ware sie ein wenig weiter im Westen, vorbehaltlich
einer vertieften Prufung, nachrustbar.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, keinen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan. Um Flachenbedarfe und Anforderungen abschatzen zu kénnen und ein
Schallgutachten erstellen lassen zu kénnen, wurden jedoch grobe Skizzen als Test-
entwurfe erstellt (siehe Abbildung 9 und 10).
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Quelle: Eigene Darstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 Stand: 28.05.2026
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Abb. 10: Testentwurf (grobe Skizze) — Variante 2 (3 m Anfahrsicht, 10 m Annéherungssicht, Entfall des Knicks entlang der StralRe Brauner Hirsch)
Quelle: Eigene Darstellung
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3. UBERGEORDNETE PLANE

Raumordnung (Landesentwicklungsplan, Regionalplan)

Die Raumordnungsplane stellen Ziele und Grundsatze fur die rdumliche Entwicklung
auf. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben. Die Bauleitplanung muss an
die Ziele der Raumordnung angepasst werden. Grundsatze der Raumordnung sind
Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind
von offentlichen Planungstragern im Rahmen von Abwagungen zu berucksichtigen.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO
2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409), geandert durch die Verordnung vom 5. Februar 2025
(GVOBI. Schl.-H., 2025/28) (s. Abbildung 13), dem Regionalplan fur den Planungs-
raum | (alt) (Fortschreibung 1998) (s. Abbildung 14) sowie dem 3. Entwurf der Neuauf-
stellung des Regionalplans fur den Planungsraum Ill (Amtsbl. Schl.-H. 2025/152) (s.
Abbildung 15).

Ahrensburg ist ein Mittelzentrum im Ordnungs- bzw. Verdichtungsraum um Hamburg
und liegt auf Siedlungsachse (Hamburg-Wandsbek) — Ahrensburg / Grol3hansdorf —
Bargteheide - Bad Oldesloe.

Der noch wirksame Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) be-
grenzt ebenso wie der in Aufstellung befindliche Regionalplan flr den Planungsraum
[II mit einer dicken roten Linie den Siedlungsachsenraum. Dabei ist die Linie im Regi-
onalplan (Fortschreibung 1998), nach Aussage des Innenministeriums, so zu interpre-
tieren, dass eine Siedlungsentwicklung bis zur Innenkante den Zielen der Raumord-
nung entspricht, wahrend bei der Anwendung des in Aufstellung befindlichen Regio-
nalplans fur den Planungsraum Ill im Zweifelsfall eine Siedlungsentwicklung bis zur
Aulenkante der roten Linie mit den Zielen vereinbar ist.

Die Grenze der Siedlungsachse verlauft in beiden Planen sudlich der Stral3en Brauner
Hirsch und nordlich des ,Stadtteils“ Ahrensfelde. Sidlich der Siedlungsachse bzw.
sudlich des ,Stadtteils“ Ahrensfelde beginnt ein Regionaler Griinzug.

Grundsatzlich hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen durfen, ist von ihnen auf-
zuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kdnnen
(Kap. 3.9 Abs. 4, 5 Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021)). Daruber hinaus sollen neue Baufla-
chen nur in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Auf eine
gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft soll geachtet werden, um eine Zer-
siedelung zu vermeiden (Kap. 3.9 Abs. 2 LEP-VO 2021).
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Landschaftsrahmenplan

Die Landschaftsrahmenplane enthalten die Uberértlichen (regionalen) Erfordernisse
und MaRRnahmen des Naturschutzes. Sie sind bei Planungen seitens der Behorden
und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft aus-
wirken kdnnen, zu berlcksichtigen. Der derzeit gultige Landschaftsrahmenplan flr den
Planungsraum Ill wurde 2020 neu aufgestellt.

Eine besondere Darstellung im Bereich des Plangebietes besteht nicht.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Ahrensburg (s. Abbildung 21) gilt seit 11.03.2020 und bein-
haltet die Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan noch als Acker ausgewiesen. Dieser wird ge-
saumt von Knicks bzw. Feldhecken. Westliche verlauft ein Wanderweg. Im Gebiet
westlich des Wanderwegs sollen die Lebensraumkomplexe des Kammmolches gefor-
dert werden. Das Plangebiet befindet sich hier noch im Landschaftsschutzgebiet; in-
zwischen wurde es jedoch daraus entlassen. Im Westen des Plangebiets befinden sich
daruber hinaus Naturschutz- und FFH-Gebiete.
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Abb. 11: Ausschnitte aus dem Landesentwicklungsplan
Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2021)
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Abb. 12: Ausschnitte aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum I, Fortschreibung 1998
Quelle: Ministerpréasidentin des Landes Schleswig-Holstein — Landesplanungsbehérde — (1998)
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Abb. 13: Ausschnitte aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ill, Entwurf zur 3. Offenlage
Quelle: Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport — Landesplanungsbehérde — (2025)
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4 @fm

Naturschutzgebiet gemal § 23 BNatSchG Abs. 1
i.V.m. §13 LNatSchG

LB

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
@ (FFH-Gebiet)

Trinkwassergewinnungsgebiet

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems:

W Verbundachse Schwerpunktbereich

Abb. 14: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Hauptkarte 1, Januar 2020 (Ausschnitte)
Quelle: Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein
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i"....'i

Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG

...... Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Abb. 15: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Hauptkarte 2, Januar 2020 (Ausschnitte)
Quelle: Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein

L4

Mo 005 Geotop Kap. 2.1.1.2

Abb. 16: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Hauptkarte 3, Januar 2020 (Ausschnitte)
Quelle: Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein
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Abb. 17: Ausschnitte aus dem Landschaftsplan 2020
Quelle: Stadt Ahrensburg / EGL
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4. NATUR, LANDSCHAFT, UMWELT, ARTEN, KLIMA

4.1 Biotope

Gemal der landesweiten Biotopkartierung befinden sich im Plangebiet Knicks. Sie
umgeben das Grundstuck, welches fur die Feuerwehr vorgesehen ist. Ein flachiges
Biotop liegt auf dem Flurstick nicht vor.

-
-
o

>

= 8 - 4
Abb. 18: Biotopkartierung Schleswig-Holstein seit 2014
Quelle: https:.//umweltanwendungen.schleswig-holstein.de/, angerufen am 18.09.2024. © Ministerium
flir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur - 2024

Dies wird auch durch die Biotoptypenkartierung bestatigt, die im Marz 2025 durch das
beauftragte Landschaftsplanungsburo Jacob | Fichtner PartGmbB erstellt wurde (siehe
Grunordnerischer Fachbeitrag).

Knicks sind gemald § 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 Landesnaturschutz-
gesetz (LNatschG) gesetzlich geschutzte Biotope. Die Zerstérung oder erhebliche Be-
eintrachtigung der Knicks ist verboten. In den Absatzen 4 und 5 des § 21 LNatschG
werden ihre Pflege und die Unterhaltung der angrenzenden Flachen geregelt.

Die mit Strauchern und Baumen bestandenen Erdwalle dienen neben der Erholung
und der Schonheit des Landschaftsbildes im waldarmen Schleswig-Holstein vor allem
als Ruckzugs- und Lebensraum fur viele Tier- und Pflanzenarten. Zudem verbinden
und vernetzen sie andere Biotope wie Walder, Acker- und Grunflachen, Gewasser so-
wie viele mehr. Daruber hinaus verhindern sie als naturlicher Schutz Wind- und Was-
sererosionen und beugen somit dem Verlust fruchtbaren Bodens vor.
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4.2 Landschaftsschutzgebiet

Mit der ,Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Ahrens-
felde vom 21.11.1969“ wurde ein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. In diesem be-
durfen MalRnahmen, die geeignet sind, das Landschaftsbild zu verunstalten, die Natur
zu schadigen oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen, soweit sie nicht nach § 2 der
Verordnung verboten sind, der Genehmigung.

Das Flurstuck 226, Flur 5, Gemarkung Ahrensfelde ist fur die Errichtung des Feuer-
wehrgeratehauses aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.
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Ubersichtskarte 2

Zus der 4. Kreisverardinung vom 07.0.2023
zur Anderung der "Kreisverordnung zum

Abrensfelde vom 21 11 1852

-Entiassung aus dem Landschafisschutz
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Abb. 19: Landschaftsschutzgebiet Ahrensfelde (Kartenausschnitt) (Ubersichtskarte 2 zu der 4. Kreis-
verordnung vom 7.6.2023 zur Anderung der ,Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Ahrensfelde vom 21.11.1969" — Entlassung aus dem Landschaftsschutz)

Das Ministerium fir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur bat im Rahmen
des Verfahrens zur Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet darum, folgende
Hinweise im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen:

1. Der Grad der vorgesehenen Flachenversiegelung sollte so gering wie mdglich ge-
halten werden.

2. Auf die Erhaltung und den Schutz der vorhandenen Knicks ist Rucksicht zu nehmen.
3. Anfallendes Niederschlagswasser sollte auf dem Grundstick versickern konnen.

4. Wenn technisch madglich, sollten Hallen- und Gebaudedacher begrint werden.
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Da das Plangebiet von einem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist, ist eine sensible
Einbindung in die Eigenart der Landschaft erforderlich.

4.3 Klimaschutz

Oberstes Ziel im Klimaschutz ist die Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen im
Stadtgebiet. Zur Erreichung dieses Ziels sind unterschiedliche Mallnahmen denkbar:

Forderung kurzer Wege

Der Standort der Feuerwehr wurde gewahlt, da hier die Hilfsfristen der Feuerwehr ge-
wahrleistet werden koénnen. Insofern werden durch die Wahl des Standorts kurze
Wege gefordert.

Forderung der Elektromobilitat

Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) enthalt bereits Vorschrif-
ten bezuglich der Errichtung von Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobili-
tat.

Nutzung von Solarenergie

Das im Bebauungsplan Nr. 112 festgesetzte Baufenster ermdglicht eine Ausrichtung
der Gebéaude, durch die die Sonnenenergie optimal genutzt werden kann.’

Bereits nach § 11 Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWKG) sind Photovoltaik-
anlagen auf dem Dach der Gebaude zu installieren. Auf eine zusatzliche Festsetzung
im Bebauungsplan wird verzichtet.?

Nutzung von Erdwarme / Geothermie

Der Bebauungsplan steht der Nutzung von Erdwarme / Geothermie nicht entgegen.

Nutzung sparsamer Beleuchtungseinrichtungen

Der Bebauungsplan fordert, auch zum Schutz der Tiere und Nachbar*innen, Bewe-
gungsmelder bzw. eine Nachtabschaltung der Beleuchtungseinrichtungen, sofern dies
aus funktionaler Sicht umsetzbar ist.3

1 MaRnahme ,V8 — Installation von Solarthermie- und PV-Anlagen auf geeigneten kommunalen Gebau-
den” des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Ahrensburg, bofest consult,
2015; Handlungsempfehlung durch Festsetzungen eine Verschattung von Dachflachen zu verhindern,
um die Solarenergienutzung zu ermdglichen, aus der Strategischen Kommunalen Warmeplanung
Ahrensburg, OCF Consulting, 2024

2 Handlungsempfehlung, einen Anteil der Dachflache festzusetzen, der mindestens fiir Photovoltaik-
und / oder Solarthermie genutzt werden muss, aus der Strategischen Kommunalen Warmeplanung
Ahrensburg, OCF Consulting, 2024

3 MaRnahme ,V7 - Optimierung der Beleuchtung in kommunalen Liegenschaften” des Integrierten Ener-
gie- und Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Ahrensburg, bofest consult, 2015.
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Kompakte Bauweise

Eine kompakte Bauweise verursacht weniger Energieverbrauch (geringere Warmever-
luste durch geringere Flache der Gebaudehtille) sowie weniger Treibhausgase durch
graue Energie der Baustoffe.

Zu den Klimaanpassungsmafnahmen siehe Abschnitt 5.1.

4.4 Artenschutz / FFH-Vertraglichkeit / Umweltprifung

Es wird ein Artenschutz-Fachbeitrag erarbeitet werden. Der Bericht wird Bestandteil
des grunordnerischen Fachbeitrags.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet DE 2327-301 und zum Natur-
schutzgebiet wird eine Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit erforderlich. Gemal} § 34
BNatSchG ist zu prifen, ob sich das Projekt auf die fur das FFH-Gebiet formulierten
Erhaltungsziele auswirken kann.

Gemal § 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert werden; der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil dieser Begrindung (siehe Abschnitt 13).
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5. WASSERWIRTSCHAFT

5.1 Wasserhaushaltsbilanz, Regenwassermanagement, Klimafolgenanpassung

Die Planung fiir die Oberflachenentwésserung ist im weiteren Verfahren zu konkreti-
sieren.

Beim aufzustellenden Entwasserungskonzept sind die Vorgaben der ,wasserrechtli-
chen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1:
Mengenbewirtschaftung, A-RW 1“ streng abzuarbeiten. Erst nach Vorlage dieser Be-
wertung der Wasserhaushaltsbilanz und daraus resultierender Fachplanung kann die
Untere Wasserbehorde eine abschlieRende Stellungnahme zum Bebauungsplan ab-
geben. Sie schreibt: ,Da die geplante Bebauung eine nahezu vollstandige Versiege-
lung der Flache mit sich bringt, werden ohne MalRnahmen die Ziele nach ARW-1 nicht
annahernd erreicht werden konnen. Eine Ausflihrung der Dachflachen als Grindacher
wird daher empfohlen. Desweitern sollten die Moglichkeiten zur Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers gepruft werden.“ (Schreiben des Kreises Stormarn
vom 17.06.2025 zur Planungsanzeige an die Landesplanungsbehdrde)

Aufgrund des Klimawandels ist zu erwarten, dass Starkregenereignisse und Trocken-
perioden in den nachsten Jahren weiter zunehmen werden. Um die Beeintrachtigun-
gen zu kompensieren bzw. abzumildern, sind folgende Planinhalte zurzeit vorgesehen:

- Begrenzung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer maximalen Grundfla-
che aller baulichen Anlagen und durch Festsetzung der Verwendung wasserdurchlas-
siger Rasengittersteinen/-matten im Bereich der Pkw-Stellplatze, soweit betriebliche
Grinde dem nicht entgegenstehen

- Festsetzungen, die eine flachensparende Bebauung in die Hohe, mit einer relativ
geringen Bodenversiegelung ermdglichen

- Festsetzungen, die die Anlage von Grinbedachungen, die den Regenabfluss dros-
seln und eine Verdunstung begunstigen, ermoglichen. Daruber hinaus ware die unter-
irdische Anlage von Rigolen zur gedrosselten Versickerung des Regenwassers mog-
lich.

- Parallel zu den Knicks sind Grunflachen als Schutzstreifen angedacht, die als Mulden
ausgebildet werden sollen

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und zur Erhaltung und Neuanlage von
Knicks, die verschattete und windgeschutzte Bereiche schaffen und eine starke Auf-
heizung und Verdunstung verhindern
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5.2 Wasserschutz

Mit der Umsetzung des Vorhabens konnten Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen betrieben werden (z. B. Lager Schaummittel). Bei Errichtung und Be-
trieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderun-
gen des Wasserhaushaltgesetzes (WHG), der Verordnung uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) und der technischen Regeln wassergefahr-
dende Stoffe (TRwS) einzuhalten.

37



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 112 Stand: 28.05.2026
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

6. BODENBELASTUNGEN / BODENSCHUTZ

6.1 Altlasten

6.2 Kampfmittel
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6.3 Methangas

Im Jahr 2009 hat das ,Buro fur Geologie und Umwelt* Gaskontrollmessungen in
Schachten und Kellern sowie Bodenluftmessungen in Bereichen mit organogenen Ab-
lagerungen in der Stadt Ahrensburg durchgefuihrt. Es wurde eine grobe Abschatzung
des moglichen Methangasbildungspotentials vorgenommen. Der Erlauterungsbericht
mit der Beschreibung der der Untersuchung zugrundeliegenden Quellen, der Untersu-
chungsmethodik und -ergebnisse sowie der Handlungsempfehlungen wurden auf der
Homepage der Stadt Ahrensburg zur Einsicht eingestellt (www.ahrensburg.de).

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einer 50 Meter breiten Sicherheitszone um
organogene Ablagerungen. In diesen Bereichen empfiehlt das Buro fur Geologie und
Umwelt, bestimmte VorsorgemalRnahmen fur zukinftige BaumalRnahmen zu bertck-
sichtigen:

e Im Vorwege jeglicher Baumalinahmen (Errichtung von Bauwerken, ausgenommen
StralRen-/Leitungsbau, siehe unten) im Bereich der naturlichen, organogenen Abla-
gerungen beziehungsweise deren 50m-Sicherheitszone empfehlen wir die Durch-
fuhrung von Bodenluftmessungen innerhalb des geplanten Baufeldes. Anzahl und
Umfang der Messungen sind von der Lage der Baumal3nahme (zum Beispiel direkt
im Bereich der organogenen Ablagerungen oder in deren Sicherheitszone) und der
Art der geplanten Baumalinahme (zum Beispiel Wohnungs-/Gewerbebau) abhan-
gig und solten im Einzelfall gepriaft und festgelegt werden.
Im Einzelfall (zum Beispiel im Bereich von Flachen, in denen humose Sande anste-
hen, oder von Flachen, die im Bereich von Auslaufern flachiger Torfvorkommen lie-
gen etc.) kann es sinnvoll sein, zunachst anhand von fur die aktuelle Baumal3nahme
abgeteuften Baugrundaufschlissen zu prifen, ob im unmittelbaren Bereich der ge-
planten Baumalnahme organogene Ablagerungen vorhanden sind und anschlie-
Rend anhand des Untergrundaufbaus (zum Beispiel Art, Machtigkeit und Ausdeh-
nung der organogenen Ablagerungen) zu entscheiden, ob Bodenluftmessungen
durchgefuhrt werden sollen/mussen.

¢ In Abhangigkeit von den Ergebnissen der Bodenluftmessungen sind entsprechende
ArbeitsschutzmalRnahmen (zum Beispiel Gasfreimessungen vor dem Betreten von
Graben, Gruben etc.) fur die Erdarbeiten sowie gegebenenfalls Gassicherungsmal}-
nahmen flir die geplanten Gebaude empfehlenswert beziehungsweise werden er-
forderlich.

e Im Rahmen von StralRenbau-/LeitungsbaumalRnahmen sind unseres Erachtens im
Vorwege Bodenluftmessungen nicht zwingend erforderlich, sondern es sollten ge-
nerell entsprechende ArbeitsschutzmalRnahmen (zum Beispiel Gasfreimessungen
vor dem Betreten von Leitungsgraben/Schachten) vorgesehen werden sowie die
Erfordernis einer luftdurchlassigen Herstellung von Stral3en- und Verkehrsflachen
gepruft werden (zum Beispiel mittels Rammkernsondierungen klaren, ob tatsachlich
organogene Ablagerungen vorhanden sind und wenn ja, dann prafen, ob ein Bo-
denaustausch aus bautechnischer Sicht gegebenenfalls ohnehin erforderlich wird
etc.).”
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Abb. 20: Ausschnitte aus der Methangasuntersuchung 2009
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6.4 Bodenschutz

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde bestehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine grundsatzlichen Bedenken (Schreiben des Kreises Stormarn vom
17.06.2025 zur Planungsanzeige an die Landesplanungsbehdrde).

Im weiteren Verfahren sind ggf. erforderliche Aspekte des vorsorgenden und nachsor-
genden Bodenschutzes zu konkretisieren.
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7. DENKMALSCHUTZ, ARCHAOLOGIE

7.1 Denkmale

Es befindet sich kein Denkmal im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus Sicht der
Unteren Denkmalschutzbehorde wurde der Planung grundsatzlich zugestimmt
(Schreiben des Kreises Stormarn vom 17.06.2025 zur Planungsanzeige an die Lan-
desplanungsbehdrde).

Gemal § 15 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG SH) gilt jedoch: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen aus ver-
gangener Zeit, deren Erforschung oder Erhaltung wegen ihres besonderen geschicht-
lichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, technischen, stadtebaulichen oder die Kul-
turlandschaft pragenden Wertes im offentlichen Interesse liegen. Kulturdenkmale kon-
nen beweglich und unbeweglich sein. Sie sind insbesondere Baudenkmale, archaolo-
gische Denkmale und Grindenkmale. (§ 2 Abs. 2 Satz 1 und 2 DSchG SH; siehe fur
weitere Informationen § 2 DSchG SH)

7.2 Archaologische Interessengebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Archaologi-
schen Interessensgebiets. Archaologische Interessensgebiete kennzeichnen Raume,
in denen archaologische Denkmale in der archaologischen Landesaufnahme erfasst
sind, und in deren Umgebung mit weiterer, bislang unentdeckt im Boden erhaltener
Denkmalsubstanz zu rechnen ist.

Das archaologische Interessensgebiet Nr. 15 in Ahrensburg ist mit der Beschreibung
,verdacht: Feuchtboden ‘Danenteich” mit moglicherweise hohem archaologischen Po-
tential“ versehen.
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Abb. 21: Lage des Archéologischen Interessengebiets Nr. 15
Quelle: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Archaeologie SH/index.html?lang=de#/, abge-
rufen am 24.09.2024

Fur die Uberplante Flache liegen zureichende Anhaltspunkte vor, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird. Die Flache befindet sich
im Umfeld mehrerer Objekte der Archaologischen Landesaufnahme (u.a. Grabhtgel
und Einzelfunde). Es liegen daher deutliche Hinweise auf ein hohes archaologisches
Potential dieser Planflache vor.

Archéaologische Kulturdenkmale konnen nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015 der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.

Mit Schreiben vom 17.02.2025 hat die Obere Denkmalschutzbehérde, Archaologi-
sches Landesamt Schleswig-Holstein, der vorliegenden Planung unter der Auflage zu-
gestimmt, dass vor dem Beginn von Erdarbeiten auf der Planflache eine Begehung
durch das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein durchgefuhrt wird. Nach Ab-
wagung der Belange des Verursachers mit denen des Denkmalschutzes standen aus
Sicht er Oberen Denkmalschutzbehorde an dieser Stelle keine Grunde des Denkmal-
schutzes einer Genehmigung entgegen. Sie sei daher gem. § 13 Abs. 2 DSchG SH zu
erteilen.

Mit Schreiben vom 15.10.2025 teilte die Obere Denkmalschutzbehdrde dann mit, dass
am 23.09.2025 auf der Uberplanten Flache eine Begehung / Prospektion durchgefuhrt
worden ware, ohne Nachweis von erhaltenen archaologischen Befunden. Daher be-
standen diesbezlglich nunmehr keine Bedenken bezuglich der Planumsetzung. Die
Flache wurde zur Bebauung freigeben.

Die Obere Denkmalschutzbehorde verweist jedoch auf § 15 DSchG SH, siehe Ab-
schnitt 7.1.
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7.3 Geotope

Im Bereich des Plangebiets befindet sich kein bekanntes Geotop oder Geotop-Poten-
zialgebiet. Es fallt nicht in das nah gelegene Geotop Qp 029 (Pingo-ahnliche Struktur
bei Ahrensfelde, Weichsel-Kaltzeit, erdgeschichtliche Aufschliisse (Quartar)).

]

7

Abb. 22: Bekannte Geotope in der Umgebung des Plangebiets

Quelle: https://umweltportal.schleswig-holstein.de, abgerufen am 18.09.2024, © Dienstleistungszent-
rum des Bundes fiir Geoinformation und Geodésie, Landesamt fliir Umwelt des Landes Schleswig-Hol-
stein (LfU), Abteilung Geologie und Boden - Geologischer Dienst
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8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Hamburger Wasserwerke GmbH (kurz: Hamburg Wasser) beliefern das Ahrens-
burger Stadtgebiet mit Trinkwasser.

(Aussagen zur Erweiterbarkeit des vorhandenen Netzes, zur hydraulischen Leistungs-
féhigkeit des Versorgungsnetzes, zur L6schwassermenge, die im Brandfall aus dem
Netz entnommen werden kann, zu eventuellen Ausbauerfordernissen und der diesbe-
ziiglichen Vorgehensweise werden im Laufe des Verfahrens ergénzt. Die Hamburger
Wasserwerke GmbH werden hiermit um diesbeziigliche Stellungnahmen gebeten.)

8.2 Abwasser- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung wird durch die Stadtbetriebe
Ahrensburg (Stadtentwasserung) gewahrleistet.

Das Areal ist in Hinblick auf die Entsorgung ,Regenwasser / Schmutzwasser” grund-
satzlich erschlossen. In unmittelbarer Nahe sind entsprechende Kanale vorhanden.
Von den vorhandenen Endschachten der Kanalisation in der Hagener Allee (S1605 u.
R1404) kdnnten Anschlussleitungen fur die Schmutz- und Regenwasserentwasserung
auf das Grundstuck vorgesteckt werden.

(Aussagen zur hydraulischen Leistungsféhigkeit des Entsorgungsnetzes etc. werden
im Laufe des Verfahrens ergénzt.)

Aufgrund des Klimawandels ist zu erwarten, dass Starkregenereignisse in den nachs-
ten Jahren zunehmen. Um den Regenwasserkanal, Seen und Flusse nicht zu Uberlas-
ten und um einen moglichst naturlichen Wasserhaushalt zu bewahren, sollten Mal}-
nahmen zur ortsnahen Versickerung und Verdunstung vorgesehen werden. Siehe
auch Abschnitt 5.1.

8.3 Stromversorgung

FUr die Stromversorgung im Stadtgebiet sorgt zurzeit die Schleswig-Holstein Netz AG.

Es wird auf den § 11 des Gesetzes zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schles-
wig-Holstein (Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein - EWKG)
verwiesen, der eine Installationsvorgabe fur Photovoltaikanlagen bei Neubau und Re-
novierung von Nichtwohngebauden beinhaltet.
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8.4 Warmeversorgung

8.5 Telekommunikation

8.6 Abfall

Der Kreis Stormarn ist als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fur die Entsorgung
von Abfallen im Plangebiet zustandig. Er hat die Aufgabe der Abfallentsorgung jedoch
auf die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) Ubertragen.

Die Leerung der offentlichen Abfallbehalter und die Stral3enreinigung erfolgen durch
die Stadt Ahrensburg bzw. die Stadtbetriebe (Bauhof).

Far offentliche Einrichtungen gelten die ,Allgemeine Geschaftsbedingungen der Ab-
fallwirtschaft Sudholstein GmbH — AWSH — fur die Entsorgung von Abfallen aus ande-
ren Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen (AGB)“.
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9. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

9.1 FlieRender Kfz-Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an der Kreuzung Brauner Hirsch / Hagener Allee. Das fur
die Feuerwehr vorgesehene Grundstuck wird von der StralRe Brauner Hirsch erschlos-
sen. Der Braune Hirsch verlauft zwischen der Hamburger Stral’e im Westen der Stadt
und der Kreuzung Spechtweg / Vogelsang / Dorfstral3e. In Richtung Westen flhrt der
Braune Hirsch in die Siedlung Am Hagen. Hier zweigt auch die Stral’e Danenweg ab.
Die Dorfstrafl’e im Osten flhrt durch die Siedlung Ahrensfelde; durch eine Bricke Uber
die Landestralle L224 (Verlangerter Ostring) ist sie mit dem Wohngebiet am Ahrens-
burger Kamp und am Ahrensburger Redder verbunden; Uber den Verlangerten Ostring
ist die Autobahn A1 zu erreichen. Der Vogelsang und die Hagener Allee verlaufen in
Richtung Norden, durch den Forst Hagen und das Wohngebiet, welches oft als Wald-
gut Hagen bezeichnet wird.

Vom 9.4.2025 bis zum 10.4.2025 hat die Stadtverwaltung eine Verkehrszahlung am
Knotenpunkt Brauner Hirsch / Hagener Allee durchgeflihrt. Im Ergebnis wird der nérd-
liche Teil der Hagener Allee von rd. 780 Kfz/Tag befahren, der sudliche Teil der Hage-
ner Allee von rd. 260 Kfz/Tag, der westliche Teil des Braunen Hirschs von rd. 7.400
Kfz/Tag und der ostliche Teil des Braunen Hirschs von rd. 7.100 Kfz/Tag.

Das Ingenieurburo SBI — Beratende Ingenieure fir BAU-VERKEHR-VERMESSUNG
GmbH hat im Jahr 2019 ein Gutachten zur Uberpriifung von Malnahmen zur Redu-
zierung des Durchgangsverkehrs und zur Verkehrsberuhigung im Bereich Brauner
Hirsch und der Dorfstrale in Ahrensburg erstellt. Infolge der geplanten Bricke Uber
die parallel zur Hamburger Strale verlaufenden Bahngleise der Deutschen Bahn, als
Ersatz flir den bestehenden beschrankten Bahnubergang, wird mit einem erhdhten
Durchgangsverkehr auf der Stralle Brauner Hirsch gerechnet. Das Gutachten prog-
nostiziert nach dem Bau der Briucke im Bereich des Plangebiets am Braunen Hirsch
einen Verkehrszuwachs von rund 2.500 Kfz/Tag. Zusammen mit Ziel- und Quellver-
kehren sind insofern auf dem Braunen Hirsch in Zukunft rund 10.500 Kfz/Tag zu er-
warten.

Der Verkehr wird an diesem Knotenpunkt, insbesondere im Einsatzfall, zunehmen.
Von einer Verkehrsvertraglichkeit ist jedoch auszugehen. Dies gilt auch unter Bertck-
sichtigung der erwarteten Verkehrszunahme nach dem Bau der Briicke Uber die Bahn-
gleise.
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Abb. 23: Verkehrsstéarkenprognose 2030 (im Planfall mit neuer Stral8enbriicke Brauner Hirsch; in Klam-
mern: Entwicklung im Vergleich zur Analysesituation)
Quelle: SBI — Beratende Ingenieure fiir BAU-VERKEHR-VERMESSUNG GmbH, Oktober 2019

Die Lage des Grundstucks an dem Knotenpunkt bietet eine direkte und einsatztaktisch
gunstige Anbindung an das Uberortliche Stral3ennetz. Es ist eine direkte Anfahrt aus
den drei Himmelsrichtungen, in denen sich die Siedlungen befinden, moglich.

An- und Ausfahrtmaoglichkeiten flr Einsatzfahrzeuge konnen Uber die Schaffung meh-
rerer Knickdurchbriche fur die Pkw-Ein- und Ausfahrten und die Ein- und Ausfahrt der
Feuerwehreinsatzfahrzeuge gewahrleistet werden. Eine Feuerwache erfordert sepa-
rate Zufahrten fur den Pkw- und den Einsatzfahrzeugverkehr. Die Pkw-Ausfahrt wurde
aus schalltechnischen Grunden in den Osten des Grundstucks gelegt.

Fur den Ausnahmefall, dass es im Stral3enbereich des Braunen Hirsches zu tempora-
ren Hindernissen kommt, z. B. aufgrund von Baustellen oder Unféallen, kann eine
Notein- und -ausfahrt Uber den Wirtschaftsweg (Hagener Allee) geschaffen werden.
Aktuell besteht hier eine wassergebundene Wegedecke. Eine weitergehende, wasser-
undurchlassige Befestigung ist aktuell nicht vorgesehen.

Die Stral3e Brauner Hirsch ist mit einer Breite von rund 5,5 m ohne Mittellinie relativ
schmal ausgebaut. Um zlgige Begegnungen breiter Fahrzeuge zu ermdglichen und
eine noch schnellere Hilfe durch die Feuerwehr gewahrleisten zu kénnen, konnte ge-
gebenenfalls ein befahrbares Bankett hergestellt werden, welches ein seitliches Aus-
weichen ermdglicht. Der sudlich gelegene Entwasserungsgraben am Fuld des Knicks
ware dafur zu verschmalern bzw. zu verrohren.
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Abb. 24: Schnitt Siid — Nord (iber die StraBe Brauner Hirsch, éstlich der Kreuzung Hagener Allee (An-
derungsvorschlag, Darstellung ohne Normcharakter)
Quelle: Eigene Darstellung

Die StralRe Brauner Hirsch darf im Abschnitt des Plangebiets mit einer Geschwindigkeit
von 50 km/h befahren werden; es besteht Vorfahrt gegenltber der Stral’e Hagener
Allee. Die Stralke Hagener Allee hat im Abschnitt nordlich des Knotenpunktes zum
Braunen Hirsch eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h; im Abschnitt sudlich
des Knotenpunktes ist die Durchfahrt nur fur land- und fortwirtschaftlichen Verkehr so-
wie fur Anlieger des Modellflugplatzes frei. Zustandig fur strallenverkehrsrechtliche
Anordnungen ist die Stralienverkehrsbehdrde der Stadt Ahrensburg. Der sudliche Ab-
schnitt (Wirtschaftsweg / Feldweg) ist nicht gewidmet.

Aktuell wird zwischen Verwaltung und Feuerwehr diskutiert, wie grof3 das Sichtdreieck
fur die Ausfahrt der Einsatzkrafte sein muss. Ist eine Anfahrsicht ausreichend, die Ein-
satzfahrzeugen 3 m vor der Stralle eine Sicht auf herannahende Verkehrsteilneh-
mer*innen gewahrt? Die Anfahrsicht von 3 m, ohne Annaherungssicht, entspricht den
Vorgaben der RASt 06.

Abb. 25: 3 m Anfahrsicht
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Vermessungsplans des Biiros Sprick & Wachsmuth
Vermessung
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Oder bedarf es auch einer Annaherungssicht (von z. B. 10 m), damit die Einsatzfahr-
zeuge schnell in den flieRenden StralRenverkehr einfahren konnen? Hierbei musste
der bestehende, gesetzlich geschutzte Knick entlang der Stral’e Brauner Hirsch ent-
fernt werden und an anderer Stelle im Verhaltnis 2:1 ausgeglichen werden.

Abb. 26: 10 m Annéherungssicht
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Vermessungsplans des Biiros Sprick & Wachsmuth
Vermessung

Die Installation einer Bedarfs-Lichtsignalanlage zugunsten der ausfahrenden Einsatz-
fahrzeuge konnte eventuell die Verwendung des Einsatzhornes ein wenig reduzieren.
Eine deutliche Reduzierung der Verwendung in der Nachbarschaft der Wohnbebauung
ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten. Durch die Installation hatten es nachrickende
Einsatzkrafte zudem schwerer, die Wache zeitnah anzufahren, da sie eventuell an die-
ser warten mussen, bevor sie auf das Grundstuck fahren konnen. Dadurch wirden
sich gegebenenfalls Ausrickezeiten verschlechtern. Die Einsatzkrafte einer Freiwilli-
gen Feuerwehr erreichen, anders als bei Berufsfeuerwachen, die Wache in der Regel
zeitversetzt. In der Abwagung zwischen der Funktion der Feuerwache, den privaten
Interessen der Nachbarbebauung und der Tiere in Bezug auf die Schallimmissionen,
den Kosten fur eine Lichtsignalanlage und dem Effekt, soll auf die Installation verzich-
tet werden.

Um die Sicherheit fur die Verkehrsteilnehmer*innen bei einem Einsatz weitergehend
zu erhohen und zu berucksichtigen, dass die Einsatzkrafte in gro3er Eile sind und sie
im StralRenverkehr Sonderrechte haben, sollte jedoch die Aktivierung einer Verkehrs-
warnanlage bei Feuerwehreinsatzen, gegebenenfalls mit Geschwindigkeitsbegren-
zung auf der Stralde Brauner Hirsch, gepruft werden.
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Abb. 27: Verkehrswarnanlage der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Birkenfeld

Quelle:  https:.//www.facebook.com/FeuerwehrBirkenfeld/posts/-warnanlage-der-feuerwehr-aktiv-seit-
geraumer-zeit-steht-in-der-br%C3%BCckener-stra%C3%9Fe/532295058943835/,  abgerufen  am
15.04.2026.

Die im Einsatzfall schnell aus Richtung Westen (,Stadtteil* Hagen) kommenden Feu-
erwehrleute sollten daran gehindert werden, in der Eile den Fahrtweg regelwidrig uber
die Einmindung der Hagener Allee (Wirtschaftsweg) abzukurzen. Die zu Ful® gehen-
den und Radfahrenden kénnten ansonsten gefahrdet werden. Dies kann zum Beispiel
durch eine bauliche Barriere oder die Verlangerung des Knickwalls geschehen.
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Abb. 28: Verhinderung regelwidrigen Abkirzens (rot = regelwidrige Fahrbeziehung, orange = beab-
sichtigte Fahrbeziehung)

Quelle: Luftbild: Stadt Ahrensburg, Befliegung 2024, Kataster: Alkis, Stand: 1.10.2025, © GeoBasis-
DE/LVermGeo SH, www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de; eigene Darstellung

Fir die verbleibende landwirtschaftliche Flache sidlich des Plangebiets wird eine neue
Zufahrt durch die Stadt hergestellt.

9.2 Ruhender Kfz-Verkehr

Der ruhende Kraftfahrzzeugverkehr ist grundsatzlich auf dem Grundstick abzuwi-
ckeln. Ein Parken am Stral3enrand ist am Braunen Hirsch auch nicht mdglich und in
der Stralde Hagener Allee nur begrenzt zulassig. Insbesondere die Option, auf dem
Grundstick erganzende Nutzungen unterzubringen, wird begrenzt durch die Verfug-
barkeit an Stellplatzen.

9.3 OPNV

Als 6ffentlicher Personennahverkehr (OPNV) stehen in der Umgebung des Plange-
biets Busverbindungen zur Verfligung. Am nachsten gelegen ist die Bushaltestelle
~Spechtweg®, welche sich in einer wegemaRigen Entfernung von rund 550 m befindet.
Sie wird durch die Buslinien 269 und 769 angefahren. Die Linie 269 verkehrt hier mon-
tags bis freitags zumeist im 30-Minuten-Takt, jedoch zum Beispiel in den Abendstun-
den, in welchen Ubungen der Feuerwehr stattfinden sollen, (iberwiegend im 60-Minu-
ten-Takt. Die Linie 769 verkehrt nur an Schultagen und zu begrenzten Zeiten.

Bezogen auf das Bauvorhaben und dessen Nutzung ist mit einem verhaltnismafig ge-
ringen Bedarf an der Nutzung des OPNV zu rechnen, da die Nutzer*innen bei Einsat-
zen sehr schnell anreisen mussen und nur eine deutliche Erhdhung der Taktung der
Buslinien hier einen relevanten Mehrwert hatte. Ansonsten ist damit zu rechnen, dass
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viele Nutzer*innen auf den OPNV nicht angewiesen sind, da sie aus der ndheren Um-
gebung kommen und / oder korperlich nicht eingeschrankt sind. Zusammen mit den
Sportangeboten des SSC-Hagen und dem allgemein erhdhten Bedarf an Freitagen
und Samstagen, konnte jedoch vielleicht ein relevantes Interesse an einer Takterho-
hung in den Abendstunden entstehen.

9.4 Rad- und FuBverkehr

Im Norden des Braunen Hirsches verlauft einseitig ein, in Teilen sehr schmaler, Ful3-
und Radweg. In der Stra’e Hagener Allee ist im Abschnitt nérdlich des Knotenpunktes
einseitig ein eigenstandiger FulRweg angelegt. Der Radverkehr hat die Stral3e zu nut-
zen.

Aufgrund relativ geringer Verkehrsmengen wird keine Notwendigkeit fur die Schaffung
von Querungshilfen gesehen. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt dennoch der Wunsch
zur Herstellung einer solchen entstehen, kdnnte zum Beispiel die Herstellung eines
FuRgangeriberwegs (,Zebrastreifen“) westlich des Knotenpunktes, aulderhalb des
Geltungsbereiches, gepruft werden. Hierfir ware jedoch ein Teil des bestehenden
Knicks auf dem Flurstick 65/2 zu entfernen.

10. EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Die mit dem Betrieb der Feuerwache verbundenen Larmemissionen, insbesondere
durch Einsatzfahrzeuge und Ubungsbetrieb, sind im Rahmen der Bauleitplanung unter
Beachtung angrenzender schutzwurdiger Nutzungen zu bewerten und planerisch an-
gemessen zu berucksichtigen.

10.1 Einwirkender Verkehrslarm

Im Rahmen der zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erstellten Machbar-
keitsstudie (LAIRM CONSULT GmbH, 21.12.2023) wurden die Gerauschimmissionen
aus Verkehrslarm im Bereich der Entwicklungsflache sudlich der Stral3e Brauner
Hirsch prognostiziert.

Fur die Auswirkungen des Verkehrslarms zeigt sich zusammenfassend, dass im stra-
Rennahen Bereich Beurteilungspegel von 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu er-
warten sind.

Die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A)
nachts werden im strallennahen Bereich im Norden des Plangebietes teilweise Uber-
schritten.

Der fur Gewerbegebiete geltende Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags wird einge-
halten, der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird in einem etwa 13 m (nach
eigener Messung eher 11 bis 12 m) breiten Streifen, gemessen von der Strallenmitte
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der Stralde Brauner Hirsch, Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von
60 dB(A) nachts wird erreicht.

Abb. 29: Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm tags — hervorgehoben der Orientierungswert fiir Gewer-
begebiete

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Vermessungsplans des Biiros Sprick & Wachsmuth
Vermessung und der Raster zur Machbarkeitsstudie der Lairm Consult GmbH

\ - 5
Abb. 30: Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm nachts — hervorgehoben der Orientierungswert fiir Ge-
werbegebiete

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Vermessungsplans des Biiros Sprick & Wachsmuth
Vermessung und der Raster zur Machbarkeitsstudie der Lairm Consult GmbH

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der
Regel nicht angemessen und aufgrund der fur die Freiwillige Feuerwehr erforderlichen
ErschlieRung voraussichtlich auch nicht entlang der Stral3e Brauner Hirsch umsetzbar.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdonnen durch Abricken von moglichen Bau-
grenzen von den Larmquellen, geeignete Grundrissgestaltung (Verlegung von schut-
zenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden.

10.2 Larm aufgrund der geplanten Nutzung

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die LARMKONTOR GmbH auf
Grundlage des Testentwurfs (siehe Abbildung 9 in Abschnitt 2) erstellt. Die Untersu-
chung weist nach, dass der Vorentwurf des Bebauungsplans mit seinen Festsetzun-
gen eine gebietsvertragliche Feuerwehrbebauung und -nutzung ermdglicht. Anhand
der Berechnungsergebnisse der Untersuchung konnte aufgezeigt werden, dass die
geplante Ausweisung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr” entsprechend dem untersuchten Planungsentwurf die Immissionsricht-
werte gemal Nummer 6.1 der TA Larm /1/ in der raumlichen Umgebung, unter Be-
rucksichtigung bestimmter SchallschutzmalRnahmen, einhalt. Bei nachtlichen Notfal-
leinsatzen mit Einsatzhorn sind Spitzenpegel bis zu 87 dB(A) in der Nachbarschaft
auch nicht mit den festgelegten baulichen und organisatorischen Malknhahmen ver-
meidbar. Es bestehen jedoch diesbezuglich erhdhte Duldungsanspriche an die Nach-
barschaft; sie sind aufgrund der Ausschopfung der Larmminderungstechnik gutachter-
lich als hinnehmbar zu beurteilen. Der schalltechnische Nachweis fur eine konkrete
Umsetzung der Feuerwache, die vom untersuchten Planungsstand abweicht, ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

10.3 Licht

Es sollen Festsetzungen getroffen werden, um die Lichtemissionen mdglichst gering
zu halten.

10.4 Geruch / Luftverunreinigungen

Bei einer Feuerwache entstehen Gertche / Luftverunreinigungen vor allem durch Ab-
gase von Einsatzfahrzeugen, Werkstatt- oder Wartungsbereiche (Ole, Schmierstoffe),
ggf. Waschplatze sowie ggf. Notstromaggregate (selten im Dauerbetrieb). Allerdings
sind diese Emissionen zeitlich sehr begrenzt (kein Dauerbetrieb wie bei Industrie),
raumlich lokalisiert sowie technisch oft reduziert. Die Absauganlage fur die Fahrzeug-
halle wird bereits aus schalltechnischen Grunden von den schutzbedurftigen Nutzun-
gen abgewandt zu installieren sein.
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10.5 Abstand zu Storfallbetrieben

Es sind keine Betriebsbereiche nach der Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)) in der Nachbarschaft des Plangebiets
vorhanden.
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11. PLANINHALT
11.1 Festsetzungen

11.1.1 Flache fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Es wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine 'Flache fur den Gemeinbedarf' festgesetzt.
In der 'Flache fur den Gemeinbedarf' sind ein Feuerwehrgeratehaus sowie Bauvorha-
ben und Nutzungen, die der Ausbildung, Anwerbung und Bindung der Feuerwehr-Ein-
satzkrafte dienen, zulassig. Insbesondere sind die Errichtung eines Ausbildungs- und
Versammlungsraumes mit Kiiche und Terrasse, eines Raumes fur die Jugendfeuer-
wehr und eines Ubungsturmes zulassig.

Erganzend sind in der 'Flache fur den Gemeinbedarf' auch anderen Gemeinbedarfs-
zwecken dienende, deutlich untergeordnete Bauvorhaben und Nutzungen zulassig,
sofern diese zur besseren Ausnutzung vorhandener Bausubstanz beitragen und mit
dem Hauptzweck der Anlage vereinbar sind. Insbesondere ist die Nutzung der Ge-
baude und Flachen der Feuerwehr fur sonstige Einrichtungen des Rettungswesens
und des Katastrophenschutzes zulassig, wie auch die Mitnutzung des Ausbildungs-
raums der Feuerwehr mit Terrasse und der daran angeschlossenen Kiche zu kultu-
rellen, sozialen, sportlichen und / oder gesundheitlichen Zwecken. Denkbar ware die
Nutzung des Ausbildungsraumes der Feuerwehr zum Beispiel fur Erste-Hilfe-Kurse
oder Brandschutzibungen fir die Allgemeinheit, fur Sportkurse, als Wahllokal, fur
sonstige Schulungs- und Beratungsangebote oder Stadtteiltreffs. Hierdurch kann die
Mitgliederwerbung fur die Freiwillige Feuerwehr erleichtert werden; aul3erdem konnen
auf diese Weise nur selten genutzte Raume sinnvoll ausgelastet werden.

11.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 112 wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
einer maximalen Grundflache und durch Hohenfestsetzungen begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die maximalen Héhen baulicher Anlagen (HbAmax.) als An-
gaben in Metern tUber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fur die Hohe
der baulichen Anlagen ist bei einem geneigten Dach die Oberkante des Firstes. Bei
Flachdachern ist die maximale Hohe der baulichen Anlagen die Oberkante der Attika.
Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (HbAmax.) konnen ausnahms-
weise bis zu 3,0 m durch notwendige technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine,
Be- und EntlUftungsanlagen Uberschritten werden. Dies gilt auch fur Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.
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Da das Vorhabengrundstuck von einem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist und die
Umgebung einen besonderen Erholungswert hat, ist eine sensible Einbindung in die
Eigenart der Landschaft, gerade auch in Bezug auf die Hohe baulicher Anlagen erfor-
derlich.

Als zuldssige maximale Hohe der baulichen Anlagen werden 64 m Gber Normalhdhen-
null (NHN) festgesetzt. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 10 m und damit
ungefahr der Gebaudehodhe des Hauptgebaudes auf dem Grundstick Brauner Hirsch
70.

Fir den Ubungsturm der Feuerwehr werden als zuléssige maximale Héhe 69 m tber
Normalhohennull (NHN) festgesetzt. Dies entspricht einer Anlagenhdhe von ca. 15 m.
14 m waren die Mindesthdhe, 15 m geben mehr gestalterischen Spielraum. Ein Feu-
erwehrturm ist bei heutigen Feuerwachen unbedingt erforderlich, um sich auf unter-
schiedlichste Einsatzlagen (Uben mit der Drehleiter, Uben mit tragbaren Leitern, Ret-
tung aus Hohen und Tiefen, Selbstretten / Abseilen, etc.) vorbereiten zu kdnnen. Das
ist bisher nicht méglich und sorgt fiir enorme Schwierigkeiten, Ubungen realistisch dar-
zustellen, um im Einsatzfall auch gentugend Routine zu besitzen, um Menschen aus
einzelnen Stockwerken / Hohen retten zu kdnnen. Der DIN 14092 ,Feuerwehrhauser
— Teil 3: Feuerwehrturm® kdnnen die allgemeinen Anforderungen an einen Feuerwehr-
turm entnommen werden. Der Ubungsturm sollte mindestens 14 Meter hoch sein, da-
mit die maximale Rettungshéhe von 12 Metern mit tragbaren Leitern gelbt werden
kann und zudem auch realistische Abseillibungen méglich sind. Der Ubungsturm kann
5 Geschosse nachbilden (EG plus 4 Vollgeschosse sowie bestenfalls mit Halbge-
schossen auf beiden Seiten).

Richtfunktrassen ...

Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Bei der Berechnung der Grundflache der Hauptanlage (zuladssige Grundflache von
max. 5.000 m?) sind auch die Fl&chen des Einsatz- und Ubungshofs, des Notstromag-
gregats und des Ubungsturms zu beriicksichtigen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von 8.000 m? Uberschritten werden. Dies bedeutet, dass der
auf dem Flurstick 226 insgesamt maximal 8.000 m? versiegelt werden durfen.
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2.000 m? des 10.000 m? grofden Grundstucks sind somit wasseraufnahmefahig zu be-
lassen und zu begriinen bzw. zu erhalten. Hinweis: Griinfestsetzungen o. A. kénnen
dazu fuhren, dass die zulassige Grundflache nicht ausgenutzt werden kann.

11.1.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudelangen von tber 50 m zu-
Iassig. Die Abstandsregelungen der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstucksflache ergibt sich im Wesentlichen aus den 10 m breiten
Schutzabstanden zu den gesetzlich geschutzten Knicks. Zugleich stellt die Lage der
nordlichen Baugrenze sicher, dass in den Aufenthaltsraumen des kunftigen Feuer-
wehrgebaudes in Bezug auf den Schall aus einwirkenden Strallenverkehren auch
nachts gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen; die nérdliche Baugrenze
liegt mehr als 13 m von der Strallenmitte der StralRe Brauner Hirsch entfernt (vgl.
Schalltechnische Machbarkeitsstudie, 21. Dezember 2023, LAIRM Consult GmbH).
Die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete werden zwar nicht im gesamten Baufeld
eingehalten. Angesichts der Nutzung (kein nachtlicher langerer Aufenthalt, kein be-
sonderes nachtliches Ruhebedurfnis) erscheint dies jedoch vertretbar. Daruber hinaus
kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder ein weiteres Abrucken von der
Stralle die Einhaltung der Orientierungswerte erzielt werden.

11.1.4 Verkehrliche ErschlieBung
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenverkehrsflachen werden in der Breite der Flurstlicke festgesetzt. Dies lasst
Gestaltungsspielraum fur die innere Aufteilung.

Der sudliche Teil der Hagener Allee (Wirtschaftsweg) wird als Stralenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung lautet: ,nicht-moto-
risierter Individualverkehr, land- und forstwirtschaftlicher Verkehr”. Dieser Abschnitt
soll also wie gehabt in erster Linie dem nicht-motorisierten Individualverkehr (Fuf3-,
Rad- und Reitverkehr) sowie dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr dienen. Aus-
nahmen von dieser Zweckbestimmung kdnnen nach Ermessen fur die Anlieger*innen
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gewahrt werden, z. B. fur die Nutzer*innen des Modellflugplatzes oder fur eine Notzu-
fahrt der Feuerwehr.

Lage der Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Lage der Ein- und Ausfahrten fur den Kfz-Verkehr wird festgelegt. Die Erschlie-
Rung der Feuerwehrflache durch den Kfz-Verkehr soll von der Stral3e Brauner Hirsch
aus erfolgen. Zum sudlichen Teil der Hagener Allee (Wirtschaftsweg) ist lediglich eine
Notausfahrt geplant. Fur den Ausnahmefall, dass es im StralRenbereich des Braunen
Hirsches zu temporaren Hindernissen kommt, z. B. aufgrund von Baustellen oder Un-
fallen, kann eine Notein- und -ausfahrt Gber den Wirtschaftsweg (Hagener Allee) ge-
schaffen werden. Aktuell besteht hier eine wassergebundene Wegedecke. Eine wei-
tergehende, wasserundurchlassige Befestigung ist aktuell nicht vorgesehen. Dieser
Knickdurchbruch soll auch durch den Ful- und Radverkehr genutzt werden kénnen.

11.1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen — Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Damit die Fahrzeuge, die vom Grundstick der Feuerwache in die Stral’e Brauner
Hirsch einfahren eine ausreichende Sicht auf den flieRenden Verkehr in der Stralle
Brauner Hirsch haben, wird festgesetzt, dass die Flachen der Sichtdreiecke von sicht-
behindernden baulichen und technischen Anlagen freizuhalten sind. Bepflanzungen
und Einfriedigungen von mehr als 0,80 m Hohe sind unzulassig. Baume durfen inner-
halb des Sichtdreieckes nicht gepflanzt werden.

11.1.6 Hauptversorgungsleitungen
Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine unterirdische elektrische Hauptversorgungsleitung vorhanden. Die Lage
wird zudem festgesetzt.

11.1.7 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schall

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die zu erwartenden Emissionen und
Immissionen fur das Plangebiet und seine Umgebung zu ermitteln und ggf. Schutz-
mafRnahmen festzulegen.
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Die Lage der nordlichen Baugrenze stellt sicher, dass in den Aufenthaltsraumen des
kunftigen Feuerwehrgebaudes in Bezug auf den Schall aus einwirkenden Stralienver-
kehren auch nachts gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen; die nérdliche
Baugrenze liegt mehr als 13 m von der StralRenmitte der Stralde Brauner Hirsch ent-
fernt (vgl. Schalltechnische Machbarkeitsstudie, 21. Dezember 2023, LAIRM Consult
GmbH). Die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete werden zwar nicht im gesamten
Baufeld eingehalten. Angesichts der Nutzung (kein nachtlicher langerer Aufenthalt,
kein besonderes nachtliches Ruhebedurfnis) erscheint dies jedoch vertretbar. Dartber
hinaus kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder ein weiteres Abricken
von der StralRe die Einhaltung der Orientierungswerte erzielt werden.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die LARMKONTOR GmbH auf
Grundlage des Testentwurfs (siehe Abbildung 9 in Abschnitt 2) erstellt. Die Untersu-
chung weist nach, dass der Vorentwurf des Bebauungsplans mit seinen Festsetzun-
gen eine gebietsvertragliche Feuerwehrbebauung und -nutzung ermdglicht. Anhand
der Berechnungsergebnisse der Untersuchung konnte aufgezeigt werden, dass die
geplante Ausweisung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr” entsprechend dem untersuchten Planungsentwurf die Immissionsricht-
werte gemal Nummer 6.1 der TA Larm /1/ in der raumlichen Umgebung, unter Be-
rucksichtigung bestimmter SchallschutzmalRnahmen, einhalt. Bei nachtlichen Notfal-
leinsatzen mit Einsatzhorn sind Spitzenpegel bis zu 87 dB(A) in der Nachbarschaft
auch nicht mit den festgelegten baulichen und organisatorischen Malknhahmen ver-
meidbar. Es bestehen jedoch diesbezliglich erhéhte Duldungsanspriche an die Nach-
barschaft; sie sind aufgrund der Ausschopfung der Larmminderungstechnik gutachter-
lich als hinnehmbar zu beurteilen. Der schalltechnische Nachweis fur eine konkrete
Umsetzung der Feuerwache, die vom untersuchten Planungsstand abweicht, ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Lichtemissionen / -immissionen

Hinsichtlich der Beleuchtung auf den Betriebsflachen werden Festsetzungen getroffen,
die zum Ziel haben, die Beeintrachtigungen fur die Wohnnutzungen in der Umgebung
und far Tiere so gering wie mdglich zu halten, soweit sie den Betrieb der Feuerwehr
nicht behindern. Zugleich sollen diese Festsetzungen dem Klimaschutz dienen.

Fur die Ausleuchtung von Betriebsflachen sind ausschliel3lich insekten- und fleder-
mausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es sind nur warmweif3e Lampen bis max.
3.000 Kelvin zulassig.

Die Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in die Funktionsflachen, die aus betrieblichen
Griunden kunstlich beleuchtet werden mussen. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer*innen oder eine Abstrahlung in die Knicks
nicht stattfindet.

Die Beleuchtung ist entsprechend des Bedarfs durch Bewegungsmelder oder (Teil-
bzw.) Nachtabschaltung zu steuern.
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11.1.8 Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a/ b BauGB)

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (innerhalb des Plangebiets)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Rasengittersteinen/-matten zu befesti-
gen, soweit betriebliche Grinde dem nicht entgegenstehen. Die Nutzung von Stell-
platzflachen zu Ubungszwecken kdénnte zum Beispiel ein Grund sein, dass sich aus
Okologischen Grunden eine Befestigung mit Rasengittersteinen oder -matten verbietet.

Zum Schutz der als Biotope gesetzlich geschutzten Knicks werden Grunstreifen in ei-
ner Breite von 3 m parallel zum Knickful} festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern (innerhalb des Plangebiets)

Bestehende Unterbrechungen im vorhandenen Knick, die nicht fur Ein- und Ausfahrten
oder Sichtdreiecke benotigt werden, sind zu schlie3en. An der studlichen Grundstucks-
grenze soll ein Knick als Ausgleich fur Eingriffe in die bestehenden Knicks und in die
Landschaft vollstandig neu angepflanzt werden. Zum Schutz der Knicks wird ein Grun-
streifen in einer Breite von 3 m parallel zum Knickful3 festgesetzt.

Bestehende GroRRbaume werden zum Erhalt festgesetzt. Ausnahme ist die Eiche in
der nordwestlichen Ecke des Grundsticks. Eine Ausfahrt wurde in den Bereich der
bestehenden Eiche verlegt, da bei einer gemeinsamen Ein- und Ausfahrt an der nord-
westlichen Ecke des Grundsticks

- das Erfordernis einer 3 m hohen und 52 m langen Larmschutzwand westlich der Zu-
fahrt parallel zum Knick an der Hagener Allee (Wirtschaftsweg),

- alternativ das Erfordernis zur Verlegung der Parkplatzzufahrt nach Suden (Zufahrt
von der Hagener Allee auf Héhe des im Testentwurf angedachten Parkplatzes) be-
stinde.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (aul3erhalb des Plangebiets)
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern (aul3erhalb des Plangebiets)

11.2 Nachrichtliche Ubernahmen
Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine unterirdische elektrische Hauptversorgungsleitung vorhanden. Diese wird
dargestellt.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 22 Abs. 4 BNatschG)

Es wird das vorhandene Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) in die Planzeich-
nung ubernommen.

Gesetzliche geschltzte Biotope
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 30 BNatSchG, § 21 LNatSchG)

Es werden die vorhandenen und zum Erhalt vorgesehenen, gesetzlich geschitzten
Biotope dargestellt.
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12. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die Umgebung des Plangebiets wird insbesondere veranderten Schallimmissionen
ausgesetzt. Es erfolgen Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild.

Verkehr

Der Verkehr wird an diesem Knotenpunkt, insbesondere im Einsatzfall, zunehmen.
Von einer Verkehrsvertraglichkeit ist jedoch auszugehen. Dies gilt auch unter Berlck-
sichtigung der anzunehmenden Verkehrszunahme nach dem Bau der Brucke uber die
Bahngleise an der Stral’e Brauner Hirsch im Zuge der Errichtung der S4. Breite Zu-
fahrten und befestigte Borde kdnnten die Leistungsfahigkeit weiter erhéhen.

Umwelt und Klima

Die Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima werden im Umweltbericht beleuchtet.

Diversitat, Gleichbehandlung, Teilhabe

Das geplante Vorhaben dient dem Wohl der Allgemeinheit.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Neben den Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich
Kosten fur die Errichtung und Unterhaltung der Anlagen fur die Feuerwehr. Zusatzlich
sind die Grunlagen und Knicks zu pflegen sowie die internen und externen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen umzusetzen und zu pflegen. Eventuell fallen Kosten fur den
Ankauf von Grundstucken fur den Ausgleich an. Das Grundstuck fur das Feuerwehr-
geratehaus wurde bereits erworben.
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Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Bestand Planung
absolut Anteil absolut Anteil

StralRenverkehrsflachen 0,22ha| 18,03% | 0,22ha| 18,03 %

Baugrundsttick

(Gemeinbedarfsflache), 0 ha 0% | 0,80ha| 65,57 %

max. versiegelt

Baugrundstuck

(Gemeinbedarfsflache), 1,00ha| 81,97 % | 0,20ha| 16,39 %

min. unversiegelt

Gesamt 1,22 ha 100% | 1,22 ha 100 %
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13. UMWELTBERICHT

(wird im Laufe des Verfahrens ergénzt)

13.1 Untersuchungsrahmen der Umweltprifung
1. Vorbemerkungen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
(UB) nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren sollen anhand des Untersuchungsrahmens die
fur das Planverfahren relevanten und derzeit moglicherweise noch nicht bekannten
Umweltinformationen zusammengetragen und notwendige Untersuchungserforder-
nisse benannt werden. Fachbehorden, deren Aufgabenbereiche beruhrt sind, die um-
weltrelevante Untersuchungen kennen oder beauftragt haben oder die Umweltinfor-
mationen einzubringen haben, werden gebeten, bestehende Informationen zur Verfu-
gung zu stellen bzw. entsprechende Hinweise zu geben.

2. Sachstand umweltrelevanter Fachuntersuchungen und Gutachten

Es liegen bereits Fachuntersuchungen zu den Biotoptypen und den Bodenverhaltnis-
sen sowie eine Schalltechnische Machbarkeitsstudie vor. Ein Larmgutachten und eine
Wasserhaushaltsbilanz sowie ein Artenschutz-Fachbeitrag, ein grunordnerischer
Fachbeitrag (GOFB) und eine FFH-Vorprifung sind beauftragt bzw. in Bearbeitung.

3. Angaben zum Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird i.d.R. durch die Abgrenzung des Bebauungsplangebie-
tes (Geltungsbereich) definiert. Fur einzelne Fragestellungen und Schutzgut-Aspekte
wird der Untersuchungsraum ggf. erweitert, um diese in die Gesamtbeurteilung mit
einbeziehen zu konnen. Eine Erweiterung auf das funktionsraumliche Umfeld betrifft
insbesondere die Betrachtung der nahegelegenen FFH- und Naturschutzgebiete, Aus-
wirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sowie Angaben zum Larm
und Verkehr.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen und Nullvariante)

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch in Betracht kommende
anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen) zu bertcksichtigen und
Planungsvarianten zu untersuchen. Da Standortalternativen bereits im Flachennut-
zungsplan gepruft wurden, handelt es sich im vorliegenden Fall im Wesentlichen um
Funktionsvarianten und die Nullvariante, deren Auswirkungen im Umweltbericht dar-
gelegt werden.
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5. Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuh-
rung der Planung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen schutzgutbezo-
gen in einer tabellarischen Ubersicht dargestellt und im Hinblick auf ihre Erheblichkeit
eingeschatzt. Die Einschatzung der Erheblichkeit stellt eine vorlaufige Bewertung ent-
sprechend dem Stand der Planung dar.

Sind die vorliegenden Unterlagen fur die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht
ausreichend, wird ein ggf. erforderlicher weiterer Untersuchungsbedarf dargestellit.
Insbesondere in diesem Fall soll eine fachliche Einschatzung der beteiligten Fachbe-
hérden Grundlagen flr die Bewertung der Erheblichkeit liefern.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Gutachten, Planung (vorlie-
gend oder in Bearbeitung)

weiterer Untersuchungsbe-
darf / Fragen

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlich

en Gesundheit

Wohnfunktion

Im Plangebiet selbst bestehen keine Flachen mit
Wohnfunktion. Nordwestlich des Plangebietes an
der Kreuzung der Stralten Hagener Allee und Brau-
ner Hirsch befinden sich Wohnbebauungen, d.h. Be-
bauungen mit schutzbedurftigen Nutzungen. Wei-
tere Wohnbebauungen sind jeweils in 300 m Entfer-
nung im Sidwesten (Hof Danenteich) und westlich
an der Stral3e ,Am Schwarzen Moor*“. Aulerdem be-
findet sich in ca. 400 m Entfernung nérdlich des
Plangebietes das Alten- und Pflegeheim ,Tobias
Haus®. Die Wohnsiedlung am Spechtweg hat eine
Entfernung von ca. 600 m in Richtung Nord-Osten.

Erholungsfunktion

Fur die Erholungsfunktion hat das Vorhabengrund-
stuick keine Bedeutung. Im westlichen Teil des Plan-
gebietes verlauft ein Weg, der zum Ahrensburger
Weg und zum Hoéltigbaum fiihrt.

Nordlich des Plangebietes ist das Gelande vom
~opiel Sport Club Hagen Ahrensburg von 1947 e.
V.“. Nordwestlich des Plangebietes am Braunen
Hirsch ist die Freizeiteinrichtung ,Wanderziege* an-
sassig.

Das Plangebiet liegt gem. Landschaftsrahmenplan
(2020) innerhalb eines Gebietes mit besonderer Er-
holungseignung.

erheblich

Mit den spezifischen Nutzungen der Feu-
erwache und der B-Plan-induzierten Er-
héhung der Verkehrsmengen ergeben
sich Belastungen durch Larm.

o Verkehrsprognose
¢ Larmgutachten (Anlagen-
larm, Verkehrslarm)

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Gutachten, Planung (vorlie-
gend oder in Bearbeitung)

weiterer Untersuchungsbe-
darf / Fragen

Nordlich des Geltungsbereiches ist der Forst Hagen
zu verorten. Sudlich des Plangebietes liegt der Hol-
tigpaum. Beide Gebiete haben neben dem natur-
schutzfachlichen Wert aufgrund ihrer ausgedehnten
Wanderwegenetze eine besondere Bedeutung fur
die lokale Erholungsnutzung.

Vorbelastungen

Fir das Schutzgut Mensch bestehen Vorbelastun-
gen durch den Verkehr auf der Stralle Brauner
Hirsch und Larm-Vorbelastungen aus der benach-
barten Sportanlage.

Schutzgut Flache

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Stadt-
teils Ahrensfelde (1980) wird die Flache als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt. Im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans (geplante Aufhebung
des Verfahrens) ist die Flache bereits als Flache flr
den Gemeinbedarf mit dem Zweck ,Feuerwehr aus-
gewiesen.

In der tatsachlichen Ausgangssituation wird die FI&-
che fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt.

erheblich

Infolge der Planung werden Flachen erst-
malig in Anspruch genommen.

Mit dem absehbar erforderlichen planex-
ternen naturschutzrechtlichen Ausgleich
geht ebenfalls ein Flachenverbrauch ein-
her.

¢ Untersuchung von Alternativ-
standorten (FNP)

¢ Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich, Ermittlung des
planexternen Ausgleichsbe-
darfs

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Gutachten, Planung (vorlie-
gend oder in Bearbeitung)

weiterer Untersuchungsbe-
darf / Fragen

Schutzgut Boden

Relief/ Geologie
Das Plangebiet ist naturraumtypisch groftenteils
eben.

Sidlich des Geltungsbereiches ist das Geotop Qp
029 ,Weichsel-Kaltzeit: ,Pingo-ahnliche Struktur bei
Ahrensfelde” verzeichnet.

Bodenaufbau und Versiegelung

Bei dem im Planungsgebiet vorkommenden Boden
handelt es sich um Pseudogley-Braunerde (tonig,
sandig und kiesiger Schluff). Diese ist naturraumty-
pisch und weit verbreitet. Genauere Bodenkennt-
nisse liegen durch die durchgefiihrte Baugrundun-
tersuchung vor. Mit Ausnahme der Verkehrsflachen
sind die Béden unversiegelt.

Altlasten
Altlasten oder Altablagerungen sind im Geltungsbe-
reich derzeit nicht bekannt.

Kampfmittel

Uber eine eventuelle Kampfmittelbelastung im Plan-
gebiet liegen bisher keine Informationen vor. Sie
kdnnen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden.

erheblich

Infolge der Planung kommt es durch nut-
zungsbedingte Versiegelungen und Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen zu er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden.

Auswirkungen auf das im Sdden gele-
gene Geotop sind nicht anzunehmen.

e Baugrunduntersuchungen
(Februar 2024)

¢ Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich

¢ Informationen zu Altlasten

e ggf.  Gefahrenerkundung
Kampfmittel
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Gutachten, Planung (vorlie-
gend oder in Bearbeitung)

weiterer Untersuchungsbe-
darf / Fragen

Schutzgut Wasser

Gewdsser

FlieBgewasser sind innerhalb des Vorhabengrund-
sticks nicht vorhanden. Zwischen dem ndrdlichen
Knick und der StralRe Brauner Hirsch und im Sud-
westen zwischen dem Knick und dem Schotterweg
befinden sich Entwasserungsgraben (FGy), die zum
Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser fiihrten.

In 200 m Entfernung sudlich des Plangebietes ver-
lauft ein ausgebautes FlieRgewasser (Graben) des
WBYV Glinder Au — Wandse, das weiter westlich in
die Danenbek entwassert.

Grundwasser

Nach den allgemeinen Kenntnissen ist von grof3en
Flurabstdnden auszugehen. Im Rahmen der Bau-
grunduntersuchungen wurde dies bestatigt: bis in 9
m Tiefe wurde kein groflflachiger, zusammenhan-
gender, grundwasserfihrender Bodenhorizont fest-
gestellt. Bei den erbohrten Wasserstanden zwi-
schen 0,60 und 1,6 m unter Gelande handelt es sich
um in den bindigen, wasserundurchlassigen Boden-
horizonten ein- bzw. aufgestautes Niederschlags- o-
der Stauwasser. Anfallende Niederschlage tragen
nur in geringem Mal zur Grundwasserneubildung
bei.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Was-
serschutzgebieten sowie Uberschwemmungsgebie-
ten.

erheblich

Versiegelungsbedingt kommt es zu gro-
Reren Abflussspenden.

Von den spezifischen Nutzungen der
Feuerwache koénnen qualitative Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes
ausgehen, sofern keine Vorbehandlung
des Oberflachenabflusses erfolgt.

e Baugrunduntersuchungen
(Februar 2024)

o Entwasserungskonzept /
Wasserhaushaltsbilanz ~ (A-
RW 1-Nachweis)

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Gutachten, Planung (vorlie-
gend oder in Bearbeitung)

weiterer Untersuchungsbe-
darf / Fragen

Schutzgut Klima

Die klimatische Situation des Plangebietes ist durch
die Siedlungsrandlage im Ubergang zur freien Land-
schaft gepragt. Im Gegensatz zu den nahegelege-
nen Siedlungsflachen findet auf den Ackerflachen
eine Kaltluftproduktion statt. Angesichts der grol3fla-
chigen landwirtschaftlichen Nutzung mit nur gerin-
gem Gehdlzanteil kommt dem betrachteten Land-
schaftsausschnitt allerdings nur eine geringe bis
mittlere klimadkologische bzw. bioklimatische Be-
deutung zu. Die randlichen Knickbestande erfillen
Windschutzfunktionen. Eine hohe Ausgleichsfunk-
tion fur das Lokalklima nehmen die Moorwaldfla-
chen weiter nordwestlich des Geltungsbereiches
ein.

gering erheblich

Die zukinftigen Versiegelungen flihren
kleinraumig zu einem klimadkologischen
Belastungsraum mit ungunstigen Bedin-
gungen. Erhebliche Auswirkungen auf
Ubergeordnete klimatische Funktionen
sind nicht zu erwarten.

e Abarbeitung im Rahmen des
grunordnerischen  Fachbei-
trags

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig

Schutzgut Luft

Angesichts der landwirtschaftlichen Nutzung liegen
keine erheblichen luftbelastenden Nutzungen vor.
Mogliche Belastungen gehen vom Verkehr der an-
grenzenden Verkehrstrasse (Brauner Hirsch) aus.

voraussichtlich nicht erheblich

Die nutzungs- und verkehrsbedingten
Emissionen werden als gering einge-
schatzt.

¢ Verkehrsprognose

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Biotoptypen

Vorherrschender Biotoptyp im Plangebiet ist ein In-
tensivacker. Im Westen, Norden und Osten grenzen
typische Knicks an die Ackerflache an. Bei den
Knicks handelt sich um fiir den Naturraum typische
Eichen-Hainbuchen-Knicks mit nur wenigen Uber-
héltern (zumeist Eichen). Die beiden Knicks im Wes-
ten bilden einen Redder, innerhalb dessen ein
Schotterweg nach Siiden verlauft.

Schutzstatus

Die vorkommenden Knicks sind Bestandteil eines
groRraumigen Knicknetzes. Auflerdem stehen
Knicks unter dem Schutz des §30 (2) Nr. 2
BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG (Bio-
topVO (1) Nr. 10).

Durch Anhang | der FFH-Richtlinie der EU ge-
schutzte Biotoptypen (Lebensraumtypen) kommen
im Plangebiet nicht vor.

Fauna/ Artenschutz

Die Knickstrukturen bieten insbesondere Végeln der
Gehodlze, Fledermdusen und Amphibien geeignete
Habitatstrukturen. Der Planbereich liegt innerhalb
des Verbreitungsgebietes der Haselmaus, die nach
Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschutzt ist.

Westlich des Plangebietes befindet sich im Hdltig-
baum und Stellmoor (FFH-Gebiet) ein Verbreitungs-
gebiet des Kammmoilches, der ebenfalls nach An-
hang IV FFH-Richtlinie geschitzt ist.

erheblich

Auf grofen Flachenanteilen kommt es
vorhabensbedingt zu Verlusten von bis-
her bewachsenen Flachen. Mit den
Ackerflachen werden Biotoptypen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz beansprucht. Mit Ausnahme von
insgesamt 4 erschlieRungsbedingten
Verlusten sind keine Eingriffe in die ge-
setzlich geschutzten Knicks vorgesehen.

Im ungulnstigsten Fall entfallt der stra-
Renbegleitende Knick allerdings auf der
gesamten Lange, um die erforderlichen
Sichtdreiecke der ausfahrenden Einsatz-
fahrzeuge herzustellen.

Der Verlust von Vegetation geht einher
mit Verlusten von Habitatstrukturen fur
die heimische Tierwelt. Betriebsbedingt
ist ebenfalls von Beeintrachtigungen der
Habitatfunktion der umgebenden
Knickstrukturen auszugehen.

Unltberwindbare Konflikte in arten-
schutzrechtlicher Hinsicht sind nicht zu
erwarten.

¢ Biotoptypenkartierung (2025)

e Faunistische Potenzialana-
lyse

¢ Artenschutz-Fachbeitrag

o Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung
einschl. Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich

e Nachweis und Abstimmun-
gen planexterner Flachen fur
Ausgleich und Ersatz

¢ Berichte FFH-Gebiet

e FFH-Vorprifung

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Gebietsschutz

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das
FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Hoéltigbaum/ Stell-
moor* (FFH DE 2327-301), welches sich in ca. 100m
Entfernung nordwestlich und siidwestlich des Plan-
gebietes befindet. Es besteht aus dem NSG Stell-
moor-Ahrensburger Tunneltal und dem NSG Hédltig-
baum. Daher bestehen im Umfeld des Plangebietes
ebenfalls  flachige  Schutzanspriiche gemal
BNatSchG.

Das Vorhabengrundstick liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Ahrensfelde, ist jedoch nicht
mehr Bestandteil davon. Im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes ist das Flur-
stiick 226, Flur 5 der Gemarkung Ahrensfelde be-
reits aus dem Landschaftsschutz entlassen worden.
Infolgedessen grenzt das LSG von allen Seiten an
das Vorhabengrundstiick an. Die in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans einbezogenen Stra-
Renverkehrsflachen befinden sich hingegen inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Das Plangebiet wird im ndrdlichen Bereich durch die
angrenzenden Knickstrukturen eingebunden. Im Si-
den geht das Plangebiet ber in die freie/offene
Landschaft.

Das libergeordnete Landschaftsbild ist gepragt von
einer Mischung aus landwirtschaftlichen Flachen
und naturbelassenen Elementen, wie dem Stell-
moor-Ahrensburger Tunneltal und dem Danenteich
sowie dem Zufluss der Danenbek, die von Sied-
lungsstrukturen umgeben werden.

erheblich

Durch die Bebauung des Plangebietes zu
Zwecken des Gemeinbedarfs geht der
Charakter des typischen Landschaftsrau-
mes in diesem Bereich verloren. Die Be-
bauung der Flache tragt zur Entwicklung
der Splittersiedlung am Ortsrand bei.

o Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung
einschl. Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologi-
schen Interessensgebietes.

Weitere beachtliche Kulturglter (Bau- oder Boden-
denkmale) sind nicht bekannt.

erheblich

Eingriffe in die archdologische Substanz
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

e Ergebnis der Prospektion
durch die Obere Denkmal-
schutzbehérde (Negativbe-
fund)

ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen vor,
keine weiteren Untersuchun-
gen notwendig
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14. ANHANG

14.1 Fotos

Abb. 31: Brauner Hirsch / Vorhabengrundstiick
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, nordwestliche Ecke in Richtung Osten

Abb. 32: Vorhabengrundstiick
Quelle: Eigene Aufnahme am 4.3.2024, nordwestliche Ecke in Richtung Osten
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Abb. 33: Vorhabengrundstiick
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, nordwestliche Ecke in Richtung Osten

Abb. 34: Vorhabengrundstiick
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, nordwestliche Ecke in Richtung Siidosten
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Abb. 35: Vorhabengrundstiick
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, nordwestliche Ecke in Richtung Siiden

Abb. 36: Geb&dude Brauner Hirsch 70
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, in Richtung Norden
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Abb. 37: Brauner Hirsch, Blick in die Hagener Allee
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, in Richtung Norden

Abb. 38: Brauner Hirsch, Hagener Allee
Quelle: Eigene Aufnahme am 28.4.2022, in Richtung Nordosten
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Abb. 39: Hagener Allee (Wirtschaftsweg siidlich des Braunen Hirsches)
Quelle: Eigene Aufnahme am 4.3.2024, in Richtung Norden / in Richtung Brauner Hirsch
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Abb. 40: Brauner Hirsch (eigene Aufnahme am 4.3.2024, in Richtung Westen / in Richtung Hagener
Allee)
Quelle: Eigene Aufnahme
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14.2 Rechtsgrundlagen

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

PlanzZV

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

BNatschG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

LNatschG

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. 486), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
September 2024 (GVOBI. S. 734) geandert worden ist.

LBO SH

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. S. 504), die zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. S. 875, 928) geandert worden ist.
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14.3 Anlagen
Grunordnerischer Fachbeitrag

Biotoptypen-Kartierung vom 20.05.2025, Landschaftsplanung JACOB |FICHTNER
PartGmbB Landschaftsarchitekten bdla

Untersuchungsrahmen der Umweltprifung vom 03. April 2025 / erg. 16. April 2026 /
erg. 27. April 2026, Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB Landschafts-
architekten bdla

(wird im Laufe des Verfahrens ergénzt)

Schallgutachten

Schalltechnische Machbarkeitsstudie zu den Anderungen des Flachennutzungsplanes
der Stadt Ahrensburg - Freiwillige Feuerwehr Brauner Hirsch — Gutachten vom
21.12.2023, LAIRM CONSULT GmbH

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 112 vom 27.03.2026, gean-
dert zum 12.5.2026, LARMKONTOR GmbH

Bodengutachten

Gutachten vom 5.2.2024 bzw. 14.2.2024, ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft fur
Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH

Konzept zur Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers inkl. AR-W 1-Nach-
weis

(wird im Laufe des Verfahrens ergénzt)
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